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Der Markt Manching

Lkr. Pfaffenhofen/lim

erlaltt aufgrund

-der§§ 2 Abs. 1, 9 und 10 Baugesetzbuch {BauGB})

- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO)

- des Art. 91 der Bayerischen Baugrdnung (BayBQO)

- der Yerordnung iber die bauliche Mutzung der Grundstiicke (BauNVO)
- der Planzeichenverardnung (PlanzV)

in der zum Zeitpunkl dieses Beschlusses gliltigen Fassung, den
Bebauungs- und Griinordnungsplan Nr.19

Gewerbe-/Industriegebiet Manching
"Am Bahnhot"

al: Satzung

FESTSETZUNGEN UND HINWEISE

Die nachfolgenden zu beachtenden Festsetzungen und Hinweise fir das Baugebiet Mr. 19
des Marktes fdanching setzen sich aus folgenden Abschnitten zusammen:

A Festsetzungen durch Planzeichen

B Hinweise durch Planzeichen

C Festsetzungen durch Text

D Hinweise durch Text

A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. Geltungshereich

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
2. Art der baulichen Nutzung

2.1 Gewerbegebiet

@ 2.2 Industriegebiet

BAUNYOQ § 8

BauNVO § 9
Ausgenommen sind:

Abwasserintensive Betriebg, z B. Schlachthof, Molkerei,
paplerverarbeitende Betriebe, Brauereai, usw.

2.3 Mischgebiet BauN¥O § 6

3. Mal der baulichen Nutzung
3.1 z.B. maximal zuléssige Geschofdflachenzahl (GFZ)
0_5 3.2 z.B. maximal zuldssige Grundflachenzah! (GRZ)

GH 14 3.3 z.B. maximal zulassige Gesamthdhe von Gebauden gemessen ab
Oberkante Straienmitte vor dem Baugrundstuck.

4. Bauweise. Baugrenzen

O 4.1 offene Bauweise

4.2 Baugrenze

4.3 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung {GE - GI - M)

5. Verkehrsflichen

12 -3 — 4.1 Offentliche Verkshrsflache und Sickerstreifen
einschlierlich Baumbepflanzung und Straftenhdhen (+ 0.20 m)
THIH Gehweg und Parkstreifen sind nur hinweisend dargestelit.

GEPL. ca. 362.03

5.2 Stralkenbegrenzungslinie bzw. Begrenzungslinien der
offentlichen Griinfléchen

/

5.3 Sichtfelder an Einmiindungen in ¢ffentliche Stralten

Im Bersich der eingetragenen Sichtfelder darf die Hohe der
Einfriedung und der Bepflanzung der Stralencberkante des
angrenzenden Fahrbahnrandes um nicht mehr als 0,80 m
Ubsertragen. Ekensa dirfen dert genshmigungs- und anzsigefreie
Bauten oder Stellplatze nicht errichtet werden.

5.4 Provisorische Wendemoglichkeit:

Bei Baugehiatserwsiterung Ausgleichsflache

&L

6, Planungen, Mutzungsregelungen und Maknahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB

Umgrenzung ven Flachen fir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft (Ausqleichsflache)

(o

@

Planzgebot fiir das Anpflanzen eines Baumes gemall Pflanzliste Ziffer
6.4.1 der textlichen Festsetzungen. Baumstdmme in Sichtdreiecken
gelten nicht als Sichthindernis.

7 Pflanzgebot fiir das Anpflanzen sines Baumes gemah Pflanzliste Ziffer
% 6.4.2 der textlichen Festsetzungegn. Baumstamme in Sichtdrelecken
- gelten nicht als Sichthindernis.

Pflanzgebet fiir das Anpflanzen van Baumen und Straucharn auf
Oberboden gemaft Pflanzliste 6.4.3 der textlichen Festsetzungen.

- Pflanzgebot fir das Anpflanzen van Baumen und Straucharn auf
- Rohboden gemaf Pflanzliste 6.4 4 der textlichen Festsetzungen.

| Flachen fir Spentanvegetation auf bindigem Rohboden (Auffillboden
aus Bodenaustauschfléchen im Gewerbegebist, Offenhaltung durch
! Mahd im 34ahrigen Turnus, Mahgutabfuhr)

Fléche fUr '‘Wiesenerhalt bzw. -ansaat geman Artenliste 6 4.5 und
Mahd im 14§ahrigen Turnus, Mahgutabfuhr.

| Flachen fir die Versickerung von Niederschlagswasser. Wiesenansaat
S geman Artenliste 6.4.5 und Mahd im 1- jahrigen Turnus, Mahgutabfubr.

Yorrangflache fiir Bodenschutz
Bereich ohre Abgrabungen und chne Aufflllungen.

-
%
%

don,

7

NN

. Larmschutz
Lw, 1 =60dB(A}/m* Maximal zulassiger immissionswirksamer
flachenbezogener Schalllsistungspegs!
tags
Ly n=40dB (A)/m*  Maximal zuldssiger immissionswirksamer

flachenbezogener Schallleistungspegel
nachts

B. HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

Bestehende Gebaude

Bastehende Mebengsebiude
Bestehende Grundstlicksgrenze

Aufzuhebende Grundstiicksgrenze

_____ Yorgesehene Grundstiicksgrenze

Flurstlicknummer

Bastehende 20 KV Hochspannungslsitung der E.CN
{ wurde bereits abgebaut )

O Yorgeschlagene Trafostationen

C. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1.

1.1

1.2

13

1.4

1.5

Gestalung
Décher Haupt- und Nebengebdude

Dachform geneigte sowie gewdlbte D&cher; begriinte Flashdacher fir
untergeordnete Bautgile

Dachneigung 6° - 15°
Firstrichtung  Uber die Langsseits der Cebaude

Dachdeckung Unbeschichtete metallische Dachflachen, z.B. aus Kupfer, Zink
oder Blech, sowie deren Legierungen sind aufgrund der
gefarderten Versickerung des Dachwassears, gemalk ATV 138
Tab.1 nicht zuldssig.
Ansansten sind samtliche flir die jewsilige Dachkonstrukticn und
Aufbauten geeigneten Materialien zulassig.

Dachaufbauten

Dachaufbauten sind nur im funktional unbedingt erforderlichen Umfang zulassig.
Wandflidchen

Pflanzgebot zur Fassadenbegrinung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB):

Fir Fassadenflachen, die in einem zusammenhangenden Abschnitt ven mehr als
50 gm nicht durch Fenster, Tiiren, Tore oder sonstige Offnungen oder gliedernde
Bauelemente unterbrochen sind, ist durch den mit dem Bauantrag
einzureichenden Freifléchengestaltungsplan eine Begriinung durch rankende
oder selbstklimmende Gehdlze nachzuweisen.

Grelle bzw.aufdringlich wirkende Farbgebung ist unzul&ssig.

Werbeanlagen

1.5.1 Auf den Dachern bzw. Ober den Traufhdhen sind keine YWerbeanlagen zulassig.

1.5.2 Ansonsten mussen sich die ‘Werbeanlagen, insbesondere hinsichtlich der Grafe,

in den Fassadenflichen harmonisch und kleinteilig sinfligen.

1.5.3 Leuchtschriften und Werbeanlagen, von denen Blendwirkungen ausgehen bzw.

die die Verkehrsteiinehmer tauschen kdnnen, sind entlang der 8T 2335 nicht
zugelassen.

1.5.4 Werbe- und Hinweisanlagen innerhalb der Bauverbots-/Anbauverbotszone sind

nicht zulassig.

Werbeanlagen sind aulier mit Fahnen nur an Gebauden im Bereich des Erd-
geschosses bis zu einer Hohe von 5.00 m zuldssig. Sie diirfen nicht grell und auf-
dringlich wirken. Es darf max.1 Fahne je 20 m Strafienfront aufgestellt werden.

1.5.5 Die CGesamigrolie der Werbeanlagen daif 5% der jeweiligen Fassadenflache nicht

3

4.

&,

6:

8.1

8.2

6.3

Uberschreiten.
Hohenlage der Gebaude

Die ErdgeschoBhdhen ( fertige Fulbodenhdéhe } der Gebiude sind mindestens
um 20 cm jedoch hdchstens um 80 cm Gber die Héhe der angrenzenden
Erschlief3ungsstralen anzuheben.

Neue Hdhenlage des Geléndes

Der Bemessungs-Grundwasserspiegel des geplanten Neubaugebietes wurde
gemart Baugrundgutachten auf 361,40 (ber Normal Null (NN) festgelegt.
{Das Baugrundgutachten liegt beim Technischen Bauamt des I4arktes Man-
ching zur Einsichtnahme auf).

Das Geldnde der Bauparzellen ist mindestens auf die neu geplante Straflen-
héhe aufzufiillen,jedoch maximal 0.5 m dariiber.

Dies entspricht einer Anhebung von ca. 60 - 100 cm dber dem Urgelénde.

{ siehe Anlage 1 und 2 zur Begriindung ).

Aufschittungen auf Nachbargrundstiicken ddrfen nur mit Genehmigung der
jeweiligen Grundstiickseigentiimer durchgeflhrt werden.

Bauausfilhrung

Keller sind wegen des hohen Grundwasserstandes sowie des hohen
Bemessungswasserspiegels und einer mdglichen Beeintréchtigung durch
Yersickeranlagen (Yernassung der angrerzenden Grundsticke) wasserdicht
auszufihren. Der Bemessungswasserspiegel liegt gemalk Baugrundgutachten
bel 361,40 m U.NN. Dies ist bei der Planung der ErdgeschofRhdhen zu
herticksichtigen.

Einfriedungen:

§ 9 Abs. 4 BauGB i.Y.m. Art. 91 Abs. 1 Nr. 4 BayBO und Art. 3 Abs. 2 und 4
BayNatSchGe

Die Errichtung von Zaunen aus griinen oder verzinkten Maschendraht oder
Metallstabzaunen entlang privater Grundstlicksgrenzen ist sockellos, bis 1,80
und mit mindaestans 50 % Ldckenanteil zul&ssig sowie mit einer Bepflanzung an
offentlichen Verkshrsflachen zu versehan. lMauern sind als Einfrisdung nicht
zulassig.

Naturschutz, Grinordnung, Freiflachen
Befestigung von Stellplatzen

PKW.-Stellplatza, die nicht stark freguentiert sind, sind mit Rasengittersteinen
oder Rasenpflaster auszufihren.

Stark frequentierte Stellplatze oder LKW-Stellplatze dirfen nicht mit
wasserdurchlassigen Beldgen ausgefihrt werden.

Grundstiickszufahrten

Die Lage der Grundstiickszufahrten ist mit Ausnahme an den Kurveninnenradien
frei wahlbar. Die dabei in Anspruch genommenen Flachen nach Punkt A § sind
an anderer Stelle flachen- und wirkungsgleich nachzuweisen. Letzteres gilt auch
fUr die Inanspruchnahme von Flachen nach Punkt A 6 durch betrieblich bedingte
Yerkehrsflachen auf Privatgrund.

Bepflanzung

Die Pflanzmaiinahmen auf Privatgrund missen spatestens 1 Jahr nach der
Bebauung des Grundstlickes durchgefiihrt werden,

6.3.1 Scweit nicht Festsetzungen durch Planzeichen vorliegen, ist auf den nicht

Uberbauten Grundsticksflachen ein allgemeines Pflanzgebot von Baumen
festgesetzt.

Es Ist mindestens ein Baum der Pflanzliste Ziffer 6.4.3 pro 250 m? Grundstiicks-
flache zu pflanzen und zu pllegen

Zur Durchgriinung von Stellplatzanlagen ist pro finf PKYY-Stellplatze je ein Baum
der Planzliste 6.4.2 zu pflanzen. Baume zur Begriinung von Stellplatzen sind beim
Pflanzgebot fiir die nicht dberbauten Grundsticksflachen anrechenbar.

6.3.2 Zur Sicherung eines ausreichenden 'Vuchsraumes fur Badume in befestigten

6.4

Flachen ist fiir das Baumquartier gine unversiegelte Flidche mind. 2,50m x 2,50m

bereitzustellen.

Sollte dieses Mal aus betriebsbedingten Griinden unterschritten werden miissen,
ist ein Baumpflanzkorb mit befahrbarer, wasser- und luftdurchldssiger Abdeckung
zu verwenden,

Pflanzlisten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

8.4.1 Einzelbaumpflanzung

Fraxinus excelsior "Westhof's Glorie" - Esche

Pflanzgréiie: Hochstamm, 3xv., D.B., StU mindestens 18 - 20

6.4.2 Einzelbaumpflanzung

Acer platancides 'Cleveland’ - Spitzahorn
Quercus rabur - Stieleiche

Pflanzgraiie: Hechstamm, 3xv., D.B., StU mindestens 18- 20

6.4.3 Geholzpflanzung auf Oberboden

Baume:

Acer campestre - Feldahom

Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Alnus glutingsa - Schwarzerle
Carpinus betulus - Hainbuche
Fraxinus excelsior - Gew. Esche
Populus alba - Silberpappel
Papulus nigra - Schwarzpappel
Populus tremula - Zitterpappel
Prunus avium - Yogelkirsche

Pflanzgrofie: Heister, 2xv.. m.B., H 150-175¢cm

Straucher:

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Corylus avellana - Haselnuss
Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen
Prunus padus - Traubenkirsche
Rhamnus frangula - Faulbaum
Rubus caesius - Kratzbeere

Salix aurita - Ohrweide

Salix cinerea - Grauweide

Salix daphnoides - Reifweide
Yiburnum opulus - Gew. Schneeball

Pflanzgréfie, 2xv., 0.B., Héhe 60 - 100 cm, 1 Stickim?

8.4.4 Gehdlzpflanzung auf Rohboden

Baume:

Acer campestre - Feldahom
Alnus glutinosa - Schwarzerle
Fraxinus excelsior - Gew. Esche
Populus tremula - Zitterpappel

Pflanzgréfie: Heister, 2xv., m.B., H 150 - 175 cm

Stréucher:

Carnus sanguinea - Roter Hartriegel
Corylus avellana - Haselnuss
Euonymus eurapasus - Pfaffenhiitchen
Prunus padus - Traubenkirsche
Rhamnus frangula - Faulbaum

Salix aurita - Ohrweide

Salix cinerea - Grauweide

Salix viminalis - Korbweide

Wiburnum opulus - Gew. Schneeball

Pflanzgrofie: 2xv., 0.8, Héhe 60- 100 cm, 1 Stick/m?

6.4.5 Wiesenansaat

Cynosurus cristatus, Festuca rubra, Pea nemoralis, Poa pratensis,
Achillea millefolium, Caltha palustris, Carum carvi, Galium verum,
Geranium pratense, Knautia arvensis, Leonhtadon autumnalis,
Leucantherum vulgare, Lotus corniculatius, Lychnis flas cuculi,
Myasctis arvensis, Prunella vulgaris, Ranunculus repens

6.9 Freiflachengestaltung

Den Bauantragsunterlagen ist ein Freiflachengestaltungsplan beizulegen.

6.6 YWegen der geforderten Versickerung des Niederschlagswassers auf Privatgrund
ist auf den jewsiligen Grundsticken ein Flachenanteil von 15 % der Gesamtflache
als offene Grinflache auszubildsn.

6.7 Die Baugrundstiicke sind zu den Ausgleichsfléchen einzuziunen.

6.8 Naturschutzfachliche Ausgleichsflachen sind im Geltungsbersich des Bebauungs-
planes unter Ziffer 6 der Festsetzungen durch Planzeichen fesigesetzt,
Darliber hinaus werden auberhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
folgende Grundstlcksfléichen flr naturschutzfachliche Ausgleichsmafinahmen
dinglich gesicheart.FI.Nr. 340 - Gmkg Westenhausen, FI.Nr.1571 und 1589 -
Gmkg Manching.Die Art der Ausgleichsmalinahme ist im Erlduterungsbericht
unter Kapitel 16 aufgefilhrt.

7. Sichtfelder

Innerhalb der Sichtdreiecke sind Sichtbehinderungen mit einer Héhe > 80 ¢cm
Gber OK Strafte unzuldssig.
Ausnahmen: Hochstdmmige Baume mit einem Astansalz (ber 2,50 m.

8. Entwasserungsanlage

it dem Bauantrag ist vom jewsiligen Bauantragsteller ein Entwasserungsgesuch
mit allen fur die Genehmigung erferdetiichen Unterlagen uber die Entsorgung von
Schmutz- und Niederschlagswassern beim Landratsamt Pfaffenhaofen/lim iiber
den Markt Manching einzureichen

Im ‘Mesentlichen sind dies neben den Planunterlagen sine Erlauterung mit den ar-
forderlichen hydrotechnischen Nachweisen nach den einschlagigen ATV-Arbeits-
bléttern {z.B ATY A138 und M153 w.a.) und DIN-Normen {z.B. DIN 1986 u.a.) mit
allen Grundlagen wie z.B.die Bodenuntersuchung

Die erforderlichen Yoruntersuchungen wie z.B. Bodenuntersuchungen mit
Ermittlung des Durchlassigkeitsbeiwertes kf sind durch entsprechend qualifizierte
Sachverstandige auf Kosten des Bauantragstellers durchzuflhren und dem
Entwésserungsgesuch zugrundezulegen.

8.1 Entsorgung Niederschlagswasser

Das Niederschlagswasser der Hof- und Parkflachen, sowie das von den
Dachfldchen abflieRende unverschmutzte Niederschlagswasser ist auf den
jeweiligen Grundstlcken liber Sickeranlagen in ausreichender Grifie zu versickern.
Die Versickerfihigkeit (iber die geplanten Anlagen ist vom Bauherrn bzw. von
seinem Planer entsprechend dem ATV-Arbeitshlatt A138 "Bau und Bemessung von
Anlagen zur dezentralen Yersickerung von nicht schadlich verunreinigtem Nieder-
schlagswasser” und unter Beriicksichtigung des ATV-Merkblattes M153 nach-
zuweisen. Die Bestimmungen sind einzuhalten.

Sickerschachte diirfen nicht errichtet werden.

Die Versickerungsanlagen bedirfen einer wasserrechtlichen Erlaubnis durch das
Landratsamt Pfaffenhofen. Vor der Inbelriebnahme der Yersickeranlage ist die
Abnahme durch einen privaten Sachverstdndigen der YWasserwirtschaft nach

Art. 69 BayWG erforderlich.

Hausdranagen dirfen wegen des zu erwvartenden hohen Grundwasserstandes nicht
errichtet werden.

Sollten sich im Zuge von Baumaknahmen Grundwasserabsenkungen als notwendig
erweisen, sind diese im wasserrechtlichen Yerfahren vem Bauantragsteller zu
beantragen

8.2 Entsorgung Schmutzwasser

8.2.1 Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt ber je eine private Pumpanlage pro
Parzelle und gine Abwasserdruckleitung im Strallenbereich. Diese Pumpanlagen
werden vom Marld Manching erstellt und dem Parzellenbesitzer in Rechnung
gestellt.

Die weitere Ableitung des Schmutzwvassers erfolgt Uber das gemeindliche
Schmutzwasserpumpwerk bei der Rollenden Landstralke in die Gffentliche
Schmutzwasserkanalisation des Marktes Manching.

8.2.2 Auf Basis der im Pumpwerk des Marktes Manching bei der Rollenden
Landstrale ncch ableitbaren maximalen Schmutzwassarmenge von 201/ wird
eine flachenbezogene Kontingentierung der pro Parzelle einleitbaren Abwasser-
menge von C,08l/s pro 1000m?* Grundstlcksflache (entspricht einer maximalen
taglichen Schmutzwassermengs von 8,912 m*d pro 1000m?) festgeschrieben.
Auf den jeweiligen Parzellen sind erforderlichenfalls entsprechende Ruckhalte-
vorrichtungen fiir das S8ammeln und geregelte Ableiten in die Druckleitung zu
erfchten.

Uber dieses Kontingent hinausgehende Schmutzwassermengen wie z.B.
gewerbliche Abwisser kénnen nicht (ber die dffentliche Abwasseranlage abge-
leitet werden und sind von den Verhabenstrégern gesondert auf geeignete Art zu
entsorgen.

8.2.3 Abwasserintensive Betriebe sind nicht zugelassen.

8.2.4 Stark verunreinigte Niederschlagswasser sind innerhalb der moqlichen
sinleitbaren Schmutzwassermengen (Punkt 8.2.2) iiber entsprechende
Reirigungsanlagen in der kleinsten maglichen Dimension der Abwasserdruck-
leitung zuzufilhren {z.B.Koaleszanzabscheider NG1,5).Bei daniberhinaus-
gehenden Abwassermengen ist eine gesonderte Entsergung analog Punkt 8.2.2
erforderlich.

Eventuell erforderliche Rickhalterdume sind auf dam Betriebsgeldnds bareitzu-
stellen.

9 Larmschutz

In den Gewsrbe- und Industriegebietsfidchen sind nur salche Betriebe und
Aktivitdten zuldssig, deren immisionswirksames, flichenhaftes Emmissions-
verhalten dig im Plan in den einzelnen Flachen aufgefiihrten immissions-
wirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel, unterschieden nach
Tagzeitraum Ly +{06.00 - 22.00 Uhr) und Nachtzeitraum L .

(22.00 - 06.00 Uhr}) nicht (berschraitet.

Es sind nur Betriebe und Anlagen zuldssig, deren Gerduschemmissionen die
festgesetzien immissionswirksamen, flachenwirksamen Schallleistungspage!
nicht iiberschreiten. Dazu ist bei dem Genehmigungsantrag von jedem
anzusledelnden Betrieb bzw. bei Anderungsgenehmigungsantrégen von
bestehenden Betrieben anhand schalltechnischer Gutachten auf der Grundliage
der Beurteilungsvorschrift "Technische Anleitung zum Schutz gegen LArm"

(TA Larm) vom 26.08.1998 nachzuweisen, dass die Immissionsrichtwertanteile
(IRWA), die sich aus den festgasetzten immissicnswirksamen, fldchanbezogenen
Schallleistungspege! unter Anwendung der DIN ISO 9613-2 "Dampiung des
Schalls bei der Ausbreitung im Freien" vom September 1997 mit einer Quellhéhe
von 2 m Uber Gelénde (Berechnung hach Kap. 7.3,2 "alternatives Yerfahren®

mit f = 500 Hz, Ce = 2 dB{A)) ergeben, an den margeblichen Immissionsortan
nicht Gberschritten werden. Die Gutachten sind zusammen mit dem Bauantrag
unaufgefordert vorzulegen.

Eine Befreiung oder die Ansetzung davon abweichander immissionswirksamear
flachenbezogener Schallleistungspegel ist nur in Absprache mit der Genehmiguns-
behoérde und der Kommune méglich.

Wohnungen fiir Betriebsleiter und Betriebsinhaber diirfen nur errichtet warden,
wenn mit dem Bauantrag nachgewiesen wird, dass die Schutzwurdigkeit der
Wohnungen zu keinen Einschrankungen der zuldssigen Immissionen von be-
nachbarten oder zukunftig moglichen hinzukommenden Gewerbebetrieben flhrt.
Es ist deshalb bel einem Bauantrag mit Yohnung ein schalltechnisches Gutach-
ten vorzulegen, das die Einhaltung der in den einschlagigen Regelwerken zum
Larmschutz (TA Larm) genannten Immissionsrichtwerte nachweist.

10. Loéschwasser :

Die Ldschwasserbereitstellung des Wasserversorgungsunternehmens

Gemeinde Ernsgaden) ist nur fiir den Grundschutz vorgesehen und moglich. Fir
den Objektschutz sind in jedem Einzelfall zusdtzliche Malnahmen in Form von
Brunnen und Teichen oder sonstiger geeigneter Art und Veise in Abstimmung mit
der Feuerwehr und Genehmigungsbehdrde zu treffen.

D. HINWEISE DURCH TEXT
1. Wasserwirtschaft

1.1 Sa&mtliche Bauvorhaben miissen vor Fertigstellung an die zentrale ‘Vasser-
Yersorgungsanlage angsschlossen werden.

1.2 Die Entwasserungsanlagen fiir Betriebsgebaude, Betriebsanlagen und Betriebs-
flédchen sind jeweils in einem baurechtlichen Verfahren zu beurteilen und zu
genehmigen. Die Entwasserungspléane sind dabei vorzulegen.

1.3 S&mtliche Bauvorhaben sind vor Bezug an die zentrale Abwasserbeseitiguns-
anlage anzuschlieBen. Zwischenlosungen werden nicht zugelassen.

1.4 Generell wird empfohlen verschmutzte Aufkenflachen wie z.B. Tankstells, Kfz-
Lager udgl. zu Ubserdachen, um sine Yerunreinigung des Niederschlagswassers
von vornhersin zu vermeiden.

1.5 Wassergefdhrdende Stoffe dirfen keinesfalls in den Untergrund gelangen.
Dies ist besonders im Bauzustand zu beachten.

1.8 Eine offentliche Regenwasserkanalisation wird nicht errichtet, da eing
Yersickerung des Oberflichenwassers vorgesehen ist. (siehe Punkt & der
Festsetzungen durch Text)

2. Landwirtschaft

Aufgrund der landwirtschaftlichen Flachen ist zeitweise mit Larm- und
Geruchshelastigung zu rechnen.

3 Bodendenkmalpflege, Bodenfunde

Archaologische Bodenfunde, die bei Baumalinahmen moglicherweise zu Tage
treten, unterlisgen der gesetzlichen Meldepflicht gemaR § 8 DschG.

4.  Malkentnahme
Die Planzeichnung ist zur Maientnahme nur bedingt gegeignet. Es besteht keine

Gewahr fur die MalRhaltigkeit. Bel Vermessungen sind etwaige Differenzen
auszugleichen.

5.1

5.2

5.3

Nachweise im Rahmen des Freiflichengestaltungsplanss
{§ 9 Abs. 1 Ziffer 20, 21, 22 und 25 BauGB i.V.m. Art. 6 u. Art. 6a BayNatSchG)

FUr die Freiflachen bel Hochbauverhaben st zusammen mit der Vorlage des
Bauantrages «in Freiflachengestaltungsplan einzureichen, welcher die zu
planzenden und erhaltenden Baume und Straucher, die Fassaden- und
Dachbegriinung, die Art und das Ausmal der befestigten Flachen, deren
Materialverwendung, deren Hohenlage, deren Entwasserung, die
Begrinungsmalknahmen und deren Sicherung und Pflege beinhaltet. Auerdsm
sind Art, Groke, Ausbildung und Gestaltung der Flachen fur die Versickerung von
Niederschlagswasser darzustellen. Unterirdische Leitungen und Kabel sind in
einem Abstand von mindestens 3,00 m vom Stamm geplanter Baume und 1,50 m
von der Krenentraufe bestehander Baume zu varlegen.

Flr die Gestaltung der straflenbegleitenden Griinflachen ist zusammen mit dem
Strallenbauplan ein Freiflachengestaltungsplan zu erstellen. In diesem miissen
dargestelt sain: Lage und Héhe, Abmessungen und Materialwahl der befestigten
Flachen, die Leitungen und Kabel, die Entwasserung und die Bepflanzung.
Unterirdische Leitungen und Kabel sind in einem Abstand von mindestens 3,00 m
vom Stamm geplanter Baume und 1,50 m von der Kronentraufe bestehnder
Baume zu verlegen. Aulterdem sind Art, Grélke, Ausbildung und Gestaltung der
Flachen fiir die Yersickerung von Niederschlagswasser darzustellen.

Dachflachen

Empfehlung fiir Dachflachenbegriinung (§ 8 Abs. 1 Nr. 252 BauGB}:

Auf Dachflachen bis 5° Dachneigung ist eine Extensivbegrinung mit geeigneten,
standortheimischen Grasern und Krautern vorzunehmen. Schichtenaufoau und
Artenzusammsensetzung sind durch den mit dem Bauantrag einzureichenden
Freiflichengestaltungsplan nachzuweisen. Die Flachen fiir die Versickeranlagen
kdnnen dadurch reduziert werden.

VERFAHRENSVERMERKE

30/6102

Verfahrensvermerke

vom Mark
ffentlict

vom 1
ger ortstiblicher Bekanntr

August nach vorhe
3 Abs. 1 BauGB)

g gebilligt und
2003 emeu gt
I.d.F. v. 22 | 003 einschl. Begrindung wurde in der Zeit vom

2003 nach vorheriger ortsiblicher Bekanntmachung am 18. Juni 2003

ananderung in der Planfassung vom 22. Mai

jungsplan I.d.F. vom 13. Jan. 2004 mit Begriindung wurde am 25. Marz 2004
M

ung beschlosser
a ngyden 29. Marz 2004
Mafkt Mginching
w1
/i, f'
F{a th [

1, Birgermeister

nmung des Bebauungsplanes mit dem, am 25. Marz 2004 als Satzung beschlosser
ni.d.F. vom 13.01.2004 mit Begriindung wird bestz

en 29. Marz 2004
igfiching

7) Die orts{ibliche
Mit diesem T
N der Be

; /
Manghingd den 31. Méarz 2004

aith
1. BUrgermeister

ebauungsplanes mit dem am 25, Marz 2004 gefassten

ingsbeschluss wird bestatigt
Manghing den 31, Marz 2004
Mafkt MAnching
i 4

Raith

1. Blrgermeister

sbeschluss des Markirates vom 25. Marz 2004 ist am 01. Juni 2004 durch Anschlag

d liegt mit der Begrindung zu
Dienststunden bereit; Uber den Inhalt

uungsplan samt Begrindung in Kraft und ist

S
g

o

l §l] UBERSICHTSPLAM . M

MARKT MANCHING

LANDKREIS PFAFFENHOFEN

BEBAUUNGS - UND
GRUNORDNUNGSPLAN NR. 19

Gewerbe-/Industriegebiet Manching

“"Am Bahnhof *

M=1:1000

PLANFASSUNG
Erstallt: 03.02.2003
Geandert : 22.05.2003
Gedndert : 26.08.2003
Gedndert: 13.01.2004 (gem. RS v. 17.12.03 }

INGENIEURBURO
OTTO DIPL-IMG. (FH Y
TOUSCHEK

ZICECLOISTRASSE 28
85053 INGOLSTADT
TEL {0841} 23 20

Fiam 10841) 3 82 40

GRUNORDNERISCHE BERATUNG:

Dipl.-ing Wolfgang Brauner
OKOPLAN Ingenieurbira fiir Landschaftsplanung

Frienstr.1a Tal.. 034588799
AL Khsching Fax: DEASGHATD

197 » 0.3 =169 0

e




