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Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan
Nr. 64 "Niederstimm West"

Praambel

Der Markt Manching im Landkreis Pfaffenhofen erlasst aufgrund

- der §§ 2 Abs. 1, 9, 10 und 12 Baugesetzbuch (BauGB),

- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO),

- des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO),

- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauNVO),
- der Planzeichenverordnung (PlanzV),

in der zum Zeitpunkt dieses Beschlusses gliltigen Fassung,

den Bebauungsplan Nr. 64 "Niederstimm West"
als Satzung.

Bestandteile der Satzung:
- Der Bebauungsplan Nr. 64 "Niederstimm West" in der Fassung vom ....................
- Der Vorhaben- und ErschlieRBungsplan in der Fassung vom ...................

Folgende Gutachten wurden erstellt:

- Aufstauberechnung fiir das Grundwasser mit Angabe des MHGW fiir das Bauvorhaben in Niederstimm auf der FI.Nr. 47,
Fassung vom 23.11.2017

- 2D-Berechnung Niederstimm West, Hydraulische Nachweise, Berechnung der Wasserspiegellagen, Fassung vom 05.04.2019

- Immissionsschutztechnisches Gutachten, Schallimmissionsschutz, Prognose und Beurteilung vonVerkehrslarmimmissionen
sowie anlagenbedingter Gerauscheinwirkungen durch eine benachbarte Kartoffellagerhalle, Fassung vom 07.04.2020

- Immissionsschutztechnisches Gutachten, Luftreinhaltung, Prognose und Beurteilung anlagenbezogener Geruchsimmissionen,
Fassung vom 18.11.2019

Mit beigefiigt sind:
- die Begriindung in der Fassung vom 27.01.2022.
- der Umweltbericht in der Fassung vom 27.01.2022.

A Planzeichnung
siehe Planzeichnung links

B Festsetzungen durch Planzeichen

1. Grenzen

[ —— Teilgeltungsbereich 1 (WA)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes

[ —— Teilgeltungsbereich 2 (Ausgleichsflache)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
der Ausgleichsflache

2.  Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet
gem. § 4 BauNVO
Die Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO werden nicht zugelassen.
Gem. § 12 Abs. 3a BauGB sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im
Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

C Festsetzungen durch Text

1. Nutzung:

1.1 Das Bauland ist als Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) festgesetzt.

1.2  Die Zahl der Wohnungen wird Uber den Vorhaben- und Erschliessungsplan
definiert.

2. Gestaltung der Wohngebaude:

2.1 Es sind nur rechteckige Baukorper mit wasserundurchlassigem Keller/
Tiefgarage zulassig.

2.2  Maximale Wandhdhen und zulassige Dachformen werden Uber die
Festsetzungen durch Planzeichen geregelt.

2.3  Die Gestaltung der Gebaude wird tber den Vorhaben- und Erschliessungsplan
definiert.

2.4  Die Gebaude und Einfriedungen werden in einer zurtickhaltenden
Farbgestaltung ausgeflhrt.

3. Garagen und Nebengebaude:

3.1 Die Garagen sind in Materialausbildung und Farbgebung den Wohngebauden
anzupassen und mit einem Flachdach (Grundach) auszubilden.

3.2 Die Gestaltung und Situierung der Garagen wird Uber den Vorhaben- und
Erschliessungsplan definiert.

3.3  Weitere Nebengebaude sind nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen (Baugrenzen) zulassig.

4. Einfriedungen:

Die maximale Hohe aller Einfriedungen betragt 1,0 m ab OK Gelande. Zwischen
Boden und Zaun ist ein Freiraum von mindestens 0,1 m einzuhalten. Die
Errichtung von Sockeln zur Grundstlckseinfassung ist unzulassig.

5. Stellplatze / Tiefgaragen:

51 Stellplatze sind wasserdurchlassig auszufihren (z. B. wassergebundene
Decken, Pflaster mit Rasenfuge). Zusammenhangende Stellplatze sind nach
mindestens jedem 5. Stellplatz durch Baumpflanzungen (Hochstamm) zwischen
den Stellplatzen zu gliedern.

5.2  Tiefgaragen sind innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.
Tiefgaragen sind mit mindestens 0,6 m Boden zu Uberdecken.

6. Aufschuttungen und Abgrabungen, Hohensituierung:

6.1 Aufschittungen und Abgrabungen sind zulassig. Hohenspringe sind
landschaftlich durch Béschungen zu modellieren oder mit begriinten
Stutzmauern auszubilden. Stutzmauern sind bis zu einer Hohe von 1,0 m
zulassig und ab einer Hohe von 0,5 m durch einen Versatz mit einer Tiefe von
mindestens 0,25 m zu gliedern.

6.2  Die Hohensituierung der Wohnhauser, Garagen und Nebengebaude wird Uber
den Vorhaben- und Erschliessungsplan (Gelandeschnitt) definiert.

6.3 Das Vorhaben bedingt partielle Aufflillungen im Baugebiet. Diese werden Uber
den Vorhaben- und Erschliessungsplan definiert.

7. Griinordnung

71 Fir alle Neupflanzungen werden nachfolgende PflanzgroRen festgesetzt. Es

sind standortgerechte heimische Laubgeholze zu verwenden mit folgenden
Mindestqualitaten:

Grosskronige Laubbaume (Baum 1. Ordnung):

Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 20-25cm
Mindestdurchmesser der Baumscheibe: 2,0 m

B Festsetzungen durch Planzeichen (Fortsetzung)

3. Mal der baulichen Nutzung

GRz Die Grundflachenzahl wird mit 0,4 festgesetzt.

H Attika 1 maximale Attikahdhe tber OK Gelande = 6,50 m
Il maximal 2 Vollgescholde
H Fist i maximale Firsthohe/ Attikahdhe tUber OK Gelande = 9,50 m

1] maximal 3 Vollgescholde

4, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

5.  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

—@ @ @

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen
zum Malf der baulichen Nutzung in den
einzelnen Baufeldern

6. Verkehrsflachen

offentliche Strallenverkehrsflache mit
StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsflache mit Zweckbestimmung, hier:
private WohnstraBe mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zugunsten der Eigentimer

Verkehrsflache mit Zweckbestimmung, hier:
Zuwegungen zu den Grundstlcken auf 6ffentlichem
Grund mit Gehweg

Flachen fir Stellplatze, Parkplatz
mit wasserdurchlassigen Belagen

7. Dacher

Als Dachform sind zulassig:
PD, FD Pultdacher mit 18 Grad Dachneigung
Flachdacher mit 0 - 3 Grad Dachneigung

C Festsetzungen durch Text (Fortsetzung)

B Festsetzungen durch Planzeichen (Fortsetzung)

8.  Ausgleichsflachen und Grinordnung

] Flache zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
i ] von Boden, Natur und Landschaft:

U R Ausgleichsflache

ZTTTTTTTTTTYNY

Baumpflanzung, Baum 1. Ordnung

(0

private Grunflache
zur Ortsrandeingriinung

Griunflache auf 6ffentlichem Grund

Durchgrinung

Grlnland im Bereich der Ausgleichsflache

bestehende Waldflache im Bereich der Ausgleichsflache

9. Immissionschutz

Festsetzungen zum Immissionsschutz Schall gem. Gutachten

22%vered

In dem rot gekennzeichneten Bereich dirfen im 1. und 2.

Kleinkronige Laubbaume (Baum 2./3. Ordnung):

Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16 - 18cm
Mindestdurchmesser der Baumscheibe: 2,0 m

Straucher:

Mindestpflanzqualitat: verpflanzter Strauch, 3 - 8 Triebe, 100 - 150cm

7.2 Von der festgesetzten Lage der Gehdlze kann um bis zu 3 m abgewichen
werden, wenn technische, verkehrstechnische oder gestalterische Grinde dies
erfordern.

7.3  Bei Obstbaumen sind regionaltypische standortgerechte Sorten zu verwenden.

7.4  Die Vegetationsdecke der festgesetzten privaten Grinflachen im
Geltungsbereich ist dauerhaft zu erhalten. Die Ablagerung von Aushub, Gringut,
Kompost oder temporare Nutzung als Lagerflache ist unzulassig.

7.5 Die festgesetzte private Grunflache ist als Vegetationsmosaik mit naturnahen
Hecken, Laubbdumen und extensivem Grinland auszubilden. Die
Heckenstrukturen sind mit einem Flachenanteil von mindestens 40 % der
Pflanzflache herzustellen. Die Mindestbreite der Hecken betragt 3 Meter, pro 1,5
Quadratmeter Pflanzflache ist mindestens 1 Gehdlz zu verwenden. Die Hecken
sind als naturnahe freiwachsende Hecken zu entwickeln, ein Formschnitt ist
unzulassig. Geholzfreie Bereiche sind als mageres extensives Grunland
auszubilden. Die Heckenpflanzung enthalt mindestens 2 % Baume,
Qualitatsstufe Heister und mindestens 80 % Straucher. Innerhalb der
festgesetzten privaten Grunflache sind min. 20 grosskronige Laubbaume,
Qualitatsstufe Hochstamm, zu pflanzen. Zu verwenden sind Baume 1. Ordnung,
z. B. Berg-Ahorn, Spitz-Ahorn, Winter-Linde, Stiel-Eiche.

7.6  Entlang der Ortsstrale sind mind. 6 Laubbdaume 2. oder 3. Ordnung zu pflanzen.

7.7  Die nach den Festsetzungen dieser Satzung neu zu pflanzenden Baume und
Straucher sind zu pflegen und zu erhalten. Sie sind bei Ausfall durch eine
Neubepflanzung in gleicher Qualitat zu ersetzen.

7.8  Alle sonstigen privaten Grinflachen sind mit Strauchern zu bepflanzen.
Nadelgehdlze und Koniferen sind als Bepflanzungselemente nicht zulassig.

7.9  Geschnittene und freiwachsende Hecken sind aulerhalb der privaten
Grunflache zur Ortsrandeingrinung zuldssig. Es sind heimische Laubholzarten
zu verwenden. Schnittvertragliche heimische Geholze sind z. B. Feld-Ahorn,
Buchsbaum, Hainbuche, Kornelkirsche.

7.10 Verkehrsflachen sind mit begriinten Stralenbegleitflachen ausfuhren.

7.11 Die gartnerische Gesamtgestaltung einschlieRlich Bepflanzung auf den
Baugrundstucken ist bis spatestens 1 Jahr nach Bezugsfertigkeit der jeweiligen
Gebaude herzustellen.

8. Kompensation von Eingriffen in den Naturhaushalt

8.1 Zum Ausgleich des Eingriffes in den Naturhaushalt werden gemaf der
Begriindung fur eine 0,686 ha groRe Teilflache der FI.-Nr. 2711 der Gemarkung
Manching, Gemeinde Manching mit einer anrechenbaren Grof3e von insgesamt
0,383 ha Auflagen getroffen. Diese Teilflachen werden gemafi § 9 Abs. 1a
BauGB diesem Bebauungsplan zugeordnet.

Die Flache ist als Biotopkomplex mit Geholzstrukturen und extensivem Grinland
zu entwickeln. Hierzu sind naturnahe Hecken- und Feldgehdlzstrukturen
(Waldsaum) mit einer Gesamtflache von mind. 250 m? und innerhalb des
Griinlandes eine Gelandemulde mit 1.200 m? anzulegen.

8.2  Fur die Waldsaumpflanzung ist zertifizierte autochthone Baumschulware, mit
standortgerechten, autochthonen Gehdlzen des Wuchsgebietes
"Tertiarhigelland, Schotterplatten, Schwabisch-bayerische Moranenlandschaft,
Alpen" zu verwenden. Pflanzdichte mind. 1,5 Gehdlz pro Quadratmeter
Pflanzflache, Mindestbreite der Heckenelemente 8 m. Der Waldsaum ist
aufzubauen mit einer Mischung aus mindestens 3 % Baumen in der

Obergeschoss in den Nord und Westfassaden keine zum Offnen
eingerichteten Aussenwandbauteile (z. B. Fenster, Tlren) von im
Sinne der DIN 4109 schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen zu
liegen kommen.

Alle dem Schlafen dienenden Aufenthaltsrdume auf der sudlichen
Bauflache, die durch Aussenwandoéffnungen (z. B. Fenster,
Tdren) in den in der folgenden Abbildung markierten Fassaden
(gruin: erstes Obergeschoss; blau: zweites Obergeschoss)
bellftet werden mussen, sind zur Sicherstellung ausreichend
niedriger Innenpegel mit fensterunabhangigen schallgedammten
automatischen Beluftungsfihrungen/ -systemen/ -anlagen
auszustatten. Deren Betrieb muss auch bei vollstandig
geschlossenen Fenstern eine Raumbeluftung mit ausreichender
Luftwechselzahl ermdglichen. Alternativ kdnnen auch andere
bauliche Larmschutzmalinahmen ergriffen werden, wenn diese
nachweislich schallschutztechnisch gleichwertig sind.

C Festsetzungen durch Text (Fortsetzung)

Qualitatsstufe Heister und mind. 80 % Straucher in der Qualitatsstufe
verpflanzter Strauch.

An den Gehdlzpflanzungen sind naturnahe Saumstrukturen zu entwickeln:
blitenreiche Krautfluren (extensives Grinland) durch Ansaat mit autochthonen
Saatgut. Die Restflache ist als extensives Grinland zu entwickeln: min. 3
Schnitte pro Jahr in den ersten drei Jahren, erster Schnitt ab Mitte Mai,
Abtransport des Mahguts von der Flache, anschliellend Umstellung auf maximal
2 Schnitte pro Jahr, Abtransport des Mahguts von der Flache, Mahd im Sommer
ab Mitte Juli, kein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln oder Dunger.

Folgende Gehdlze werden fur die Ausgleichsflache festgesetzt (Auswahlliste):

Grosskronige Laubbaume:
- Spitz-Ahorn (Acer platanoides)
- Stiel-Eiche (Quercus robur)

- Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus)
- Winter-Linde (Tilia cordata)

Straucher:

- Berberitze (Berberis vulgaris) - Roter Hartriegel (Cornus sanguineum)
- Hasel (Corylus avellana) - Weissdorn (Crataegus monogyna)

- Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus) - Liguster (Ligustrum vulgare)

- Heckenkirsche(Lonicera xylosteum) - Schlehe (Prunus spinosa)

- Kreuzdorn (Rhamnus catharticus) - Johannisbeere (Ribes alpinum)

- Hunds-Rose (Rosa canina) - Hecht-Rose (Rosa glauca)

- Bibernell-Rose (Rosa pimpinellifolia) - Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)
- Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)

Aus der Auswahlliste Baume und Straucher sind mindestens 8 verschiedene
Geholzarten zu verwenden.

8.3 Die Anlage der Flache als AusgleichsmalRnahme erfolgt spatestens im ersten
Jahr nach Rechtskraft des Bebauungsplanes und ist entsprechend zu pflegen
und dauerhaft zu sichern.

9. Artenschutz

9.1 Malinahmen zur Vermeidung
V-01: Gehdlzentnahme
Rodungsarbeiten sind nur im Zeitraum dem 01. Oktober und 28. Februar
zulassig.

10. Sonstiges:

10.1 Niederschlagswasser oder sonstiges Abwasser darf nicht auf Strallengrund
geleitet werden.

10.2 Hausdrainagen durfen nicht an den Abwasserkanal angeschlossen werden.

10.3 Allgemein gilt, dass alle Leitungen unbeschadet anderer gesetzlicher
Regelungen unterirdisch zu verlegen sind.

10.4 Im Plangebiet sind Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zur Sicherstellung der
Erschliessung zulassig.

Erganzend zu B2 wird zudem textlich festgesetzt, dass gem. § 12 Abs. 3a BauGB nur
solche Vorhaben zulassig sind, zu deren Durchfihrung sich der Vorhabentrager im
Durchflhrungsvertrag verpflichtet.

D Hinweise durch Planzeichen
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E Hinweise durch Text

Sollten im Bereich des Bebauungsplanes Altlastenverdachtsflachen bzw. ein konkreter
Altlastenverdacht oder sonstige Untergrundverunreinigungen bekannt sein bzw.
werden, sind diese zu erkunden, abzugrenzen und gegebenenfalls sanieren zu lassen.
Das Landratsamt Pfaffenhofen und das Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt ist zu
informieren.

Vom Vorhabentrager ist vor Baubeginn eine denkmalpflegerische Erlaubnis gem. Art. 7
BayDSchG einzuholen. Beim Auffinden von Bodendenkmalern ist gem. Art. 8
BayDSchG die zustandige untere Denkmalschutzbehdrde zu informieren.

Es gelten die Abstandsflachen gem. Art. 6 BayBO in der aktuellen Fassung.

Hinweis zum Immissionsschutz gem. Gutachten:

Aufgrund der Nahe zu den benachbarten Tierhaltungen auf den Grundstiicken FI.Nr. 48
und FI.Nr. 289/429 der Gemarkung Niederstimm kann es zeitweise zu Geruchs- und
Staubeinwirkungen kommen. Angesichts der landlichen Umgebung sind diese
hinzunehmen.

Bei der Baudurchfihrung sind Krangenehmigungen beim Bundesamt fur Infrastruktur,
Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr einzuholen.

Die privaten Grunflachen (Ortsrandeingrinung) und die durchgriinten Zonen innerhalb
des Geltungsbereichs werden als Grundstucksflache zur Ermittlung von GRZ und GFZ
gem. §§ 19 und 20 BauNVO herangezogen.

Auf den Dachflachen sind photovoltaische und solarthermische Anlagen zuléssig.
Solarenergieanlagen und Sonnenkollektoren auf den Dachern sind in gleicher Neigung
wie das Dach zu installieren bzw. in die Dachflache zu integrieren. Bei Flachdéchern
durfen die Solarkollektoren die Oberkante Dach um bis zu 1,50 m uberschreiten.

E Hinweise durch Text (Fortsetzung)

Mit der Vorlage des Bauantrages ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan fur den
Bereich der privaten Freiflachen vorzulegen. Die Anordnung der Stellplatze,
Verkehrsflachen, deren Oberflachenbefestigung, die Hohenentwicklung des Gelandes
sowie Art und Umfang der Begriinung des Grundstlickes sind darzustellen.

DIN-Vorschriften, auf die in den textlichen Festsetzungen und Hinweisen des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 64 ,Niederstimm West" verwiesen wird, sind
uber den Beuth Verlag GmbH, Berlin, zu beziehen. Herausgeber samtlicher DIN-
Vorschriften ist das Deutsche Institut fir Normung e. V., Berlin. Die DIN-Vorschriften
finden jeweils in der bei Rechtskraft dieser Satzung geltenden Fassung Anwendung.
Ebenso wie die der Planung zugrundeliegenden Gesetze, Verordnungen und Erlasse
kénnen diese beim Markt Manching zu den Offnungszeiten im Rathaus eingesehen
werden.

Gehdlze sind vor der Fallung von einem Experten auf ein Vorkommen von
Fledermausen und baumbrutenden Vogelarten zu untersuchen. Die Ergebnisse der
Untersuchung sind der unteren Naturschutzbehoérde schriftlich anzuzeigen. Bei einem
Vorkommen der genannten Artengruppen sind in Kooperation mit der Unteren
Naturschutzbehdrde weitere MalRnahmen zu ergreifen.

Bei einem 100-jahrlichen Hochwasserereignis der Brautlach ist der Geltungsbereich
nicht von Hochwasser betroffen. Bei selteneren Ereignissen (HQextrem) reichen jedoch
mogliche Uberschwemmungen bis in den Bereich des Bebauungsplans, wobei sich ein
Hochwasserspiegel von bis zu 364,72 m 4. NN im Geltungsbereich einstellen kann.
Das Planungsgebiet liegt somit in einem Risikogebiet nach § 73 Abs. 1 Satz 1 WHG.

Fir die erlaubnisfreie Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser sind die
Anforderungen der "Verordnung Uber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von
gesammeltem Niederschlagswasser" (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung-
NWFreiV), die hierzu eingefuhrten Technischen Regeln (Technische Regeln zum
schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser,
TRENGW) und das Arbeitsblatt DWA-A 138 (Planung, Bau u. Betrieb von Anlagen zur
Versickerung von Niederschlagswasser), in den jeweils aktuellen Versionen zu
beachten. Es wird darauf hingewiesen, dass eine erlaubnisfreie Versickerung primar
eine flachenhafte Versickerung voraussetzt.

F Verfahrensvermerke

a) Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom 26.01.2017 die Aufstellung des
Bebauungsplans (Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Griinordnungsplan Nr. 64
"Niederstimm West") gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
wurde am 22.02.2018 ortsublich bekannt gemacht.

b) Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB mit dffentlicher
Darlegung und Anhdrung fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
16.02.2018 hat in der Zeit vom 02.03.2018 bis 03.04.2018 stattgefunden.

c) Die frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange
gemald § 4 Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
16.02.2018 hat in der Zeit vom 02.03.2018 bis 03.04.2018 stattgefunden.

d) Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 17.09.2020 wurden die
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom 15.01.2021 bis 15.02.2021 beteiligt.

e) Der Entwurf des Bebauungsplans (Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit
Grunordnungsplan Nr. 64 "Niederstimm West") in der Fassung vom 17.09.2020 wurde
mit der Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 15.01.2021 bis
15.02.2021 offentlich ausgelegt.

f) Der Entwurf des Bebauungsplans (Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit
Grunordnungsplan Nr. 64 "Niederstimm West") in der Fassung vom 28.10.2021 wurde
mit der Begrindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 08.11.2021 bis
08.12.2021 erneut 6ffentlich ausgelegt.

f) Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom 27.01.2022 den Bebauungsplan
gemald § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 27.01.2022 als Satzung beschlossen.

Manching, ....................

Nerb H., 1. BlUrgermeister Siegel
g) Ausgefertigt
Manching, ....................

Nerb H., 1. Blrgermeister Siegel
h) Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am .................... gemald § 10

Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortslblich bekannt gemacht.

i) Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den ublichen
Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Gber
dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit
rechtswirksam. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB
und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

Manching, .........cccceeeeee.

Nerb H., 1. Blirgermeister Siegel
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F Verfahrensvermerke

a) Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom 26.01.2017 die Aufstellung des
Bebauungsplans (Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Griinordnungsplan Nr. 64
"Niederstimm West") gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss

wurde am 22.02.2018 ortsiblich bekannt gemacht.

b) Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geméan § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher
Darlegung und Anhorung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
16.02.2018 hat in der Zeit vom 02.03.2018 bis 03.04.2018 stattgefunden.

c) Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange
gemaf § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
16.02.2018 hat in der Zeit vom 02.03.2018 bis 03.04.2018 stattgefunden.

d) Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 17.09.2020 wurden die
Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der

Zeit vom 15.01.2021 bis 15.02.2021 beteiligt.

e) Der Entwurf des Bebauungsplans (Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit
Griinordnungsplan Nr. 64 "Niederstimm West") in der Fassung vom 17.09.2020 wurde
mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 15.01.2021 bis

15.02.2021 éffentlich ausgelegt.

f) Der Entwurf des Bebauungsplans (Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit
Grinordnungsplan Nr. 64 "Niederstimm West") in der Fassung vom 28.10.2021 wurde
mit der Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 08.11.2021 bis

08.12.2021 erneut 6ffentlich ausgelegt.

31.JAN. 2022 / ﬁ ;

Nerb Hy, 1. Blrgermeister

{
14, JULI 2022 L ff 7

Nerb H., 1. Blrgermeister

Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.

i) Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen
Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Gber
dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit

rechtswirksam. Auf die Rechtsfolgen des § A4 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4

und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

27 000 ‘é{

Manching, ......ccccoveeernne “

Nerb H., 1. Burgermeister
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Stadtebauliche Begriindung

Die Begrindung ist Grundlage fiir die Beurteilung und die spatere Realisierung des
Bebauungsplans. Sie dient wahrend der Planaufstellung der Unterrichtung der
Offentlichkeit, der Behérden und der beteiligten Trager oOffentlicher Belange. Die
Begriindung soll diesen ermdglichen, mit sachbezogenen Anregungen an der Planung
mitzuwirken. Sie ist knapp und allgemein verstéandlich gefasst. Es werden Ziel, Zweck und
die Auswirkungen der Planung gem. § 2a Satz 2 BauGB dargelegt. Sie orientiert sich an
den Anforderungen aus der Aufzdhlung unter § 1 Abs. 6 BauGB. In der Begriindung und
im Umweltbericht sind auch die wesentlichen Auswirkungen der Planung dargelegt (§ 9
Abs. 8 und § 2a BauGB).

Der Markt Manching beabsichtigt nicht, die Bauleitplanung im Rahmen des beschleunigten
Verfahrens gem. § 13b BauGB durchzufiihren, obwohl der Gesetzgeber im BauGB in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004, zuletzt gedndert durch Gesetz vom
20.07.2017 m.W.v. 29.07.2017 diese Méglichkeit vorsieht. Die Voraussetzungen wéren
maéglicherweise erflllt.

Die Durchfihrung der Bauleitplanung folgt dem Regelverfahren gem. §§ 2 ff BauGB. Der
Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB geandert.

1. Anlass der Planung

Der Markt Manching beabsichtigt die Entwicklung neuer wohnbaulicher Flachen im Ortsteil
Niederstimm. Die verbindliche Bauleitplanung geschieht mit dem vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 64 ,Niederstimm West". Vorhabentrager ist Anton Pichl aus Manching.
Es entstehen 31 Wohneinheiten in folgender Konfiguration:

— 5 Einfamilienhauser

— 9 Reihenhauser

— 2 Doppelhaushaélften

- Mehrfamilienhaus 1 mit 6 Wohneinheiten

- Mehrfamilienhaus 2 mit 9 Wohneinheiten

Der Entwurf fir die Gebdudeplanung stammt vom Architekturbiiro Raumunion GmbH aus
Ingolstadt. Federfiihrend verantwortlich fiir die Planung ist Dipl.-Ing. (FH) Architekt
Christian Weigl. Grundlage des Hochbauentwurfs ist die Planung in der Fassung vom
27.01.2022. Dieser Plan ist mit dem Markt Manching abgestimmt und wird gem. § 12 Abs.
3 BauGB als Vorhabens- und ErschlieBungsplan in der Fassung vom 27.01.2022 Bestandteil
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans. Im Weiteren schlieBft die Kommune einen
Durchfiihrungsvertrag gem. § 12 Abs. 1 BauGB vor dem Satzungsbeschluss.

Der Markt Manching hat entsprechend seiner Lagegunst in der stark prosperierenden
Region 10 einen hohen Siedlungsdruck und eine hohe Nachfrage an Wohnbaufldchen.
Derzeit sind samtliche bisherigen Potenziale flir Wohnraum weitgehend entwickelt.
MaBnahmen fir innerdrtliche Nachverdichtungen wurden unternommen. Es ist jedoch,
auch in Ricksprache mit dem Landratsamt Pfaffenhofen und nach Aussage der
Bauverwaltung des Marktes Manching, keine vergleichbare Flache zur wohnbaulichen
Entwicklung verfiigbar. Insbesondere in der Durchfihrung durch den Vorhabentréger Herrn
Pichl sind keine Planungsalternativen vorhanden.
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Markt Manching  Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 64 ,Niederstimm West" 2

Die Planung sieht eine Arrondierung des Ortsteils Niederstimm vor. Der angebundene
Standort stellt in GréBe und Lage eine sinnvolle Erweiterung der bestehenden
Wohnbauflachen dar.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans umfasst das Flurstiick 47
der Gemarkung Niederstimm. Dieser wurde fiir die Planfassung vom 28.10.2021 um die
offentliche StraBenverkehrsflaiche im Siden erweitert. Dies dient der rechtssicheren
Festsetzung der ErschlieBung mit Gehweg und Zufahrten. Die Flache des Baugrundstiicks
betragt ca. 8.505 m?, die des Geltungsbereichs nunmehr ca. 9.573 m2. Die Summe der
festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflache betrdgt nunmehr ca. 5.566 m2. In der
vorausgegangenen Planfassung waren es ca. 5.712 m?, davor zur friihzeitigen Beteiligung
ca. 6.194 m?. Damit wurde die Dichte der Bebauung reduziert.

2. Beschreibung des Planungsbereichs
Lage

Das Planungsgebiet liegt im Westen des Ortsteils Niederstimm. Im Siiden und im Osten
schlieBt sich eine kleinteilige Bebauung mit Gberwiegend Wohnnutzung an. Im Norden
liegen Griinlandnutzungen mit Naherholungsfunktion und ein Sportplatz. Im Westen
befindet sich ein landwirtschaftliches Gebdude im AuBenbereich. Die dstliche und nérdliche
Seite wird weiterhin durch einen bewaldeten Griinzug gesdumt. Die Gehdlze sind teilweise
biotopkartiert.

Beschaffenheit
Die Flachen sind bisher ackerbaulich und als Griinland genutzt. Topografisch liegen sie

tiefer im Vergleich zur OrtsstraBe im Siiden. Das Gebiet ist weitgehend eben. Im Bereich
zur OrtsstraBe hin steigt das Gelande leicht an.
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Karte ohne Mafstab, Quelle Geodaten Bayern
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Verkehrsanbindung

Die OrtsstraBe im Suden dient als priméare ErschlieBung. Uber die Rothenturmer StraBe
fuhrt eine VerbindungsstraBe nach Ingolstadt, Giber die Ingolstadter StraBe kommt man in
den Hauptort Manching. In mittelbarer Nahe befindet sich sidlich von Niederstimm eine
Anschlussstelle an die B 16, von dort aus sind unweit Uberértlicher Verkehrswege wie die
B 13 und die BAB 9 angebunden.

Bodenordnende MaBnahmen

Das Grundstick des Planungsgebietes ist zur Durchfihrung im Eigentum des
Vorgabentrégers. Bodenordnende MaBnahmen wéhrend der Bauleitplanung sind zunéchst
nicht notwendig.

Dt — I'\ L N R, il ~4
Orthofoto ohne MaBstab, Quelle Geodaten Bayern

3. Ubergeordnete Ziele der Raumordnung
Landesentwicklungsprogramm

Das Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) ist das fachibergreifende
Zukunftskonzept der Bayerischen Staatsregierung fir die rdumliche Ordnung und
Entwicklung Bayerns. Darin werden landesweit raumbedeutsame Festlegungen (Ziele und
Grundsatze) getroffen. Ziele sind von allen &ffentlichen Stellen zu beachten und begriinden
fur die Bauleitplanung eine Anpassungspflicht. Grundséatze sind bei raumbedeutsamen
Planungen und MaBnahmen zu bericksichtigen. Aufgabe der Landesplanung ist die
Erhaltung und Schaffung gleichwertiger Lebens- und Arbeitsbedingungen in allen
Landesteilen.
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Grundlage war das LEP in der Fassung vom 01.09.2013 mit der letzten Teilfortschreibung
vom 28.03.2017. In der derzeitigen Fassung vom 01.01.2020 sind keine abweichenden
oder erhdéhten Anforderungen bei der Anpassung an die Landesplanung.

In der Darstellung der Strukturkarte des Landesentwicklungsprogramms (LEP 2013,
Anhang 2, Teilfortschreibung 28.03.2017) befindet sich die Marktgemeinde Manching
innerhalb des Verdichtungsraums Ingolstadt.

Eine detaillierte Auflistung der relevanten Grundsétze und Ziele erfolgt in der Begriindung
zur 15. Anderung des Flachennutzungsplans.

Die Planung erfullt die Grundsétze und Ziele der Landesplanung, insbesondere die
Anforderungen an den Verdichtungsraum, an die flachensparenden Siedlungs- und
ErschlieBungsformen und an das Anbindungsgebot.

Regionalplan

Der Markt Manching gehért zur Planungsregion 10 Ingolstadt. Leitlinie der Regionalplanung
fir die Region Ingolstadt ist eine nachhaltige Raumentwicklung. Sie fiihrt die sozialen und
wirtschaftlichen Anspriche an den Raum mit seinen 8kologischen Funktionen zu einer
dauerhaften, ausgewogenen sowie umweltgerechten Ordnung gleichwertiger und gesunder
Lebens- und Arbeitsbedingungen, ohne die charakteristischen Eigenarten der Region zu
verlieren.

Eine detaillierte Auflistung der relevanten Grundséatze und Ziele erfolgt in der Begriindung
zur 15. Anderung des Flachennutzungsplans.

Die Planung erflllt die Grundsatze und Ziele der Regionalplanung, insbesondere die
Forderung an die ausreichende Bereitstellung von wohnbaulichen Flachen am
strukturstarken Standort Manching.
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4. Planungsrechtliche Voraussetzungen
Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde stellt fir das Flurstiick 47 derzeit
eine Griinflache mit besonderer Bedeutung fur die Okologie oder das Landschaftsbild dar.
Die Grunzige im Anschiuss an das Planungsgebiet sind zudem mit einer Schutzfunktion
belegt.

Im Rahmen der 15. Anderung des FNP soll das Planungsgebiet als wohnbauliche Flache mit
Durchgrinung (W) gem. § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO dargestellt werden.

. v -.' ._ v - .. g7
g. Plan ohne MaBstab, Quelle Markt Manching

FNP rechtswirksam - FNP mit kinftiger Darstellun

Geologische Grundlagen

Nach der geologischen Kartografie des Landesamtes flir Umwelt Bayern (LfU) handelt es
sich im Geltungsbereich geologisch Uberwiegend um Flussmergel, Hochflutlehm, Alm und
anmoorige Bildungen, meist auf carbonatreichem Schotter sowie carbonatfreie
Talsedimente. Nordlich des Planungsgebietes konnen kalkhaltige, sandig-lehmige
Auensedimente Donau auftreten.

Schutzgebiete

GemadB3 der Kartierung des LfU wird der Grinsaum um das Planungsgebiet als Biotop
kartiert: Biotop 7234-1071, Gehélze westlich von Oberstimm.

Weitere Schutzzonen oder Naturparke sind nicht vorhanden. Eine néhere Betrachtung
erfolgt im Umweltbericht.
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Karte ohne MaBstab, Quelle LfU Bayern
Wasserschutz

Unmittelbar am Planungsgebiet flieBen keine Gewdsser 1. bis III. Ordnung. In einer
Entfernung von ca. 250 m westlich des Geltungsbereiches befindet sich die Brautlach als
Gewasser II. Ordnung.

Das Planungsgebiet ist entsprechend der Kartierung der bayerischen Wasserwirtschaft
nicht im Uberschwemmungsbereich HQ100 eines Gewassers, insbesondere der Brautlach.
Dies wurde auch mit dem Gutachten des IB Goldbrunner, Ingolstadt, bestatigt (2D-
Berechnung  Niederstimm  West, Hydraulische Nachweise, Berechnung der
Wasserspiegellagen, Fassung vom 05.04.2019).

Weiterhin befindet sich das Gebiet nicht in der Ndhe eines Trinkwasserschutzgebietes.

Eine ausflihrliche Betrachtung der wasserrechtlichen Belange erfolgt im Rahmen der
umweltfachlichen Stellungnahme des Umweltberichts.

Redaktionelle Ergéanzung:

Die Entwasserungsplanung wurde zwischenzeitlich seitens IB Zeindlmeier, Ingolstadt, mit
dem WWA Ingolstadt abgestimmt (Aktennotiz vom 16.10.2020). Die entsprechende
Planung liegt den Unterlagen zum VEP in aktualisierter Fassung bei.

Arbeitsgemeinschaft Architekt Claus Mayer, Ingolstadt - Planungsgruppe Strasser GmbH, Traunstein
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Denkmalschutz

Die Belange der Bodendenkmalpflege sind fiir den Markt Manching von groBer Bedeutung.
Insbesondere die ausgedehnten Flachen im Osten Manchings mit dem Oppidum aus der
spaten Latenezeit sind charakteristisch fiir den Ort. In unmittelbarer Nihe des
Planungsgebietes sind keine kartierten Bodendenkmadler. Weiter sldlich in groéBerer
Entfernung befinden sich vermutete Korpergraber und eine Siedlung vor- und
friihgeschichtlicher Zeitstellung.

Eine Beeintrdchtigung von denkmalschutzrechtlichen Belangen durch die geplante
Wohnbebauung ist nicht zu erwarten.

20NNBia g )

. . ] i
Bodendenkmadler. Karte ohne MaBstab, Quelle LfD Bayern
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Bodendenkmaler. Orthofoto ohne MaBstab, Quelle LfD Bayern

Nr. Denkmalnummer Bezeichnung Abstand Z““.“
Geltungsbereich
1 D-1-86-137-6 Grenzstein Ca. 250 m
4 ) Kérpergraber und Siedlung vor- und
2 D-1-7234-0346 friihgeschichtlicher Zeitalter Ca. 100 m
Graberfeld der Glockenbecherzeit,
Herrenhof der Hallstattzeit, Siedlung
3 D-1-7234-0732 und Graberfeld vorgeschichtlicher Ca. 270 m
Zeitstellung, Speicherbauten der
romischen Kaiserzeit
Siedlung vor- und
4 D-1-7234-0345 frithgeschichtlicher Zeitstellung Ca. 200 m
Mittelalterliche und frihneuzeitliche
5 D-1-7234-0871 Befunde im Bereich der Kath. Ca. 225 m
Filialkirche St. Ignaz in Niederstimm
6 D-1-86-137-5 Kathollsche_ Kirche, Filialkirche, Ca. 230 m
Chorturmkirche
7 D-1-86-137-5 Friedhofsmauer, syn. Kirchhofmauer Ca. 235 m

Auflistung der Bau- bzw. Bodendenkmadler in der ndheren Umgebung zum Geltungsbereich

Arbeitsgemeinschaft Architekt Claus Mayer, Ingolstadt - Planungsgruppe Strasser GmbH, Traunstein
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Immissionsschutz

Beim Immissionsschutz sind vor allem Schallemissionen, hier der Verkehrslarm, zu
berlcksichtigen. Das Planungsgebiet liegt im weiteren Einflussbereich der B 16 und der
BAB 9. Die Karte des LFU zeigt einen Randbereich mit Werten von ca. 55 dB(A). Fir
mogliche Anforderungen an den Hochbau kénnen im Vorhaben- und ErschlieBungsplan
geeignete MaBnahmen definiert werden.

Zur Klarung immissionsschutztechnischer Fragestellungen wurden vor Billigungsbeschluss
zwei Gutachten durch das IB Hoock und Partner erstelit. Im Ergebnis erméglichen diese
eine Weiterfiihrung der Planung.

- Immissionsschutztechnisches Gutachten, Schallimmissionsschutz, Prognose und

Beurteilung von Verkehrslarmimmissionen sowie anlagenbedingter
Gerduscheinwirkungen durch eine benachbarte Kartoffellagerhalle, Fassung vom
07.04.2020

- Immissionsschutztechnisches  Gutachten, Luftreinhaltung, Prognose und
Beurteilung anlagenbezogener Geruchsimmissionen, Fassung vom 18.11.2019

b, ! . | \.::-' . k/\ | - .I;ﬁ:’l "__.'i
: f ‘.‘ { £

(e “l " t;chmg

A
4 - l.«._ A

Larmkarte Verkehrslarm. Karte ohne Mafistab, Quelle LfU Bayern

Altlasten

Im Geltungsbereich sind keine Altlasten oder Altlastenverdachtsflichen bekannt.

Arbeitsgemeinschaft Architekt Claus Mayer, Ingolstadt - Planungsgruppe Strasser GmbH, Traunstein
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5. Grundziige der Planung

Der Markt Manching beabsichtigt, mit der Bereitstellung von wohnbaulichen Flachen dem
hohen Bedarf an Wohnraum entgegenzukommen. Ein kommunales
Flachenressourcenmanagement ist derzeit nicht vorhanden, soll jedoch als
Steuerungsinstrument flir kinftige Siedlungsentwicklungen etabliert werden. Insofern
priorisiert der Markt Manching nach Méglichkeit eine Innenentwicklung. Die Potenziale sind
jedoch weitgehend erschépft. Um weitere nicht angebundene Siedlungen zu vermeiden,
wird mit diesem Bebauungsplan der Ortsteil Niederstimm als Wohnstandort sinnvoll
erweitert.

Ziel der Planung ist es, Raum flir verschiedene Wohnungstypen zu schaffen. Dabei sollen
ortstypische MaBstabe mit den Anforderungen an nachhaltiges und verdichtetes Bauen
idealerweise verbunden werden,.

Das Bebauungskonzept selbst ist Gegenstand des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes.

Inhalte des Bebauungsplans

Ziel des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist die Schaffung von Baurecht mit schlanken
und versténdlichen Festsetzungen. Der Vorhabens- und ErschlieBungsplan als Bestandteil
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans definiert die eigentlichen konzeptionellen
Aspekte des Siedlungsentwurfes. Der Bebauungsplan soll die planungsrechtliche
Voraussetzung flir die Umsetzung dieser Wohnsiedlung schaffen.

Im Ubrigen enthalt der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Niederstimm West" die
Mindestfestsetzungen fir einen qualifizierten Bebauungsplan gem. § 30 Abs. 1 BauGB.

Die Planung enthalt folgende Kernaussagen:
— Die ErschlieBung erfolgt von Siiden liber die OrtsstraBe.

- Im Geltungsbereich sollen 31 Wohneinheiten in Einzelhdusern, Reihenhdusern und
Geschosswohnungsbau entstehen.

- Das Baugebiet ist als aligemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO festgesetzt. Die
Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO werden nicht zugelassen.

- Gem. § 12 Abs. 3a BauGB sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfiihrung
sich der Vorhabentrédger im Durchfiithrungsvertrag verpflichtet.

- Die GRZ wird mit 0,4 festgesetzt. Dabei wird dem Hochbauentwurf und dem Vorhaben-
und ErschlieBungsplan sowie dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden Rechnung
getragen.

- Die Baukoérper sind in ihrer Héhe begrenzt und haben zwei bzw. drei VollgeschoBe.

- Der Bebauungsplan trifft gestalterische Festsetzungen nur zuriickhaltend, um den
Bauherren einen ortsplanerisch vertraglichen und zeitgemaBen Spielraum bei der
Gebdudegestaltung zu lassen.

Arbeitsgemeinschaft Architekt Claus Mayer, Ingolstadt - Planungsgruppe Strasser GmbH, Traunstein
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6. Verfahren

Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 64 ,Niederstimm West" sowie
15. Anderung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren (§ 8 Abs. 3 BauGB)

Der Marktgemeinderat hat in seiner Sitzung vom 26.01.2017 die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 64 ,Niederstimm West" mit Vorhaben- und
ErschlieBungsplanung sowie die gleichzeitige 15. Anderung des Flachennutzungsplanes im
Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB beschlossen. Letztere wurde im Beschluss
versehentlich als 14. Anderung bezeichnet.

Der Aufstellungsbeschluss (Bebauungsplan) wurde am 21.02.2018 gem. § 2 Abs. 1 Satz 2
BauGB, der Anderungsbeschluss (Flachennutzungsplan) gem. § 1 Abs. 8 BauGB i.V.m. § 2
Abs. 1 Satz 2 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und die frithzeitige
Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB
hat im Zeitraum vom 02.03.2018 bis 03.04.2018 stattgefunden

Die Planunterlagen zum vorhabenbezogenen Bebauungs- und Griinordnungsplan Nr. 64
"Niederstimm West" mit Vorhaben- und ErschlieBungsplanung sowie zur 15. Anderung des
Flachennutzungsplanes wurden vom Marktrat Manching in der Sitzung vom 17.09.2020
gebilligt.

Die offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB hat im Zeitraum vom
15.01.2021 bis 15.02.2021 stattgefunden.

Der Entwurf des Bebauungsplans (Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit
Grinordnungsplan Nr. 64 "Niederstimm West") in der Fassung vom 28.10.2021 wurde mit
der Begriindung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 08.11.2021 bis 08.12.2021
erneut 6ffentlich ausgelegt.

Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom 27.01.2022 den Bebauungsplan gemaB §
10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 27.01.2022 als Satzung beschlossen.

3 Halbsatz 2 BauGB ortsiblich bekannt gemacht.
Gutachten

Im Vorfeld der dffentlichen Auslegung sind folgende Gutachten zur Beurteilung einzelner
Aspekte der Bauleitplanung erstellt worden:
e SYNLAB Umweltinstitut ,,Aufstauberechnung fiir das Grundwasser mit Angaben des
MHGW fiir das Bauvorhaben der A+P Wohnqualitat in Niederstimm auf der Flur Nr.
47", Fassung vom 23.11.2017

o Immissionsschutztechnisches Gutachten - Schallimmissionsschutz,
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 64 "Niederstimm West" des Marktes
Manching - Prognose und Beurteilung von Verkehrslarmimmissionen sowie
anlagenbedingter Gerduscheinwirkungen durch eine benachbarte

Arbeitsgemeinschaft Architekt Claus Mayer, Ingolstadt - Planungsgruppe Strasser GmbH, Traunstein
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Kartoffellagerhalle und eine Génsehaltung, Hoock & Partner Sachverstdandige PartG
mbB, 84028 Landshut, Fassung vom 07.04.2020

» Immissionsschutztechnisches Gutachten - Lufteinhaltung, Vorhabenbezogener
Bebauungsplan Nr. 64 "Niederstimm West" des Marktes Manching - Prognose und
Beurteilung anlagenbezogener  Geruchsimmissionen, Hoock & Partner
Sachverstandige PartG mbB, 84028 Landshut, Fassung vom 18.11.2019

» 2D-Berechnung Niederstimm West, Hydraulische Nachweise - Berechnung der
Wasserspiegellagen, Goldbrunner Ingenieure GmbH, 85080 Gaimersheim, Fassung
von 05.04.2019

Arbeitsgemeinschaft Architekt Claus Mayer, Ingolstadt - Planungsgruppe Strasser GmbH, Traunstein
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7. Umweltbericht

Mit der Novellierung des Baugesetzbuches (EAG-Bau) im Juli 2004 ist auf Ebene der
Bauleitplanung eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die Belange des Umweltschutzes
zu beschreiben und zu bewerten und die erheblichen Projektauswirkungen, Méglichkeiten
der Vermeidung und Minimierung und AusgleichsmaBnahmen darzustellen sind.

Der Umweltbericht stellt die Grundlage der Umweltpriifung im Bauleitplanverfahren dar.

Der Umweltbericht orientiert sich in seiner Ausfiihrung an der Anlage 1 zum Baugesetzbuch
(BauGB) und baut auf dem Leitfaden zur Umweltpriifung in der Bauleitplanung der
Obersten Baubehdérde auf (,Der Umweltbericht in der Praxis"). Die Gliederung der Anlage
1 BauGB wurde im Punkt 2a und 2b zu einem Gliederungspunkt zusammengefasst. Dies
ermdglicht eine Ubersichtlichere und nachvollziehbarere Darstellung der Bewertung der
Umweltauswirkungen.

7.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des
Bebauungsplans

Der Markt Manching plant eine neue Wohnbebauung im Ortsteil Niederstimm. Im
Geltungsbereich sollen ca. 30 Wohneinheiten in Einzelhdusern, Reihenh&usern und im
Geschosswohnungsbau entstehen.

7.2 Angaben iiber den Standort, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und
Boden

Der Markt Manching hat entsprechend seiner Lagegunst in der stark prosperierenden
Region 10 einen hohen Siedlungsdruck und eine hohe Nachfrage an Wohnbaufldchen.

Die Planung sieht eine Arrondierung des Ortsteils Niederstimm vor. Der angebundene
Standort stellt in GréBe und Lage eine sinnvolle Erweiterung der bestehenden
Wohnbaufldchen dar.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans umfasst das Flurstiick 47
der Gemarkung Niederstimm. Dieser wurde fir die Planfassung um die &ffentliche
StraBenverkehrsflache im Suden erweitert. Dies dient der rechtssicheren Festsetzung der
ErschlieBung mit Gehweg und Zufahrten. Die Flache des Baugrundstiicks betrdgt ca. 8.505
m?, die des Geltungsbereichs nunmehr ca. 9.573 m2. Die Summe der festgesetzten
tberbaubaren Grundstiicksflache betragt ca. 5.566 m?.

Das Planungsgebiet liegt im Westen des Ortsteils Niederstimm. Im Stiden und im Osten
schlieBt sich eine kleinteilige Bebauung mit berwiegend Wohnnutzung an. Im Norden
liegen Grunlandnutzungen mit Naherholungsfunktion und ein Sportplatz. Im Westen
befindet sich ein landwirtschaftliches Gebédude im AuBenbereich. Die 8stliche und nérdliche
Seite wird weiterhin durch einen bewaldeten Griinzug gesdumt.

Die Flachen sind bisher ackerbaulich und als Griinland genutzt. Topografisch liegen sie
tiefer im Vergleich zur OrtsstraBe im Siden. Das Gebiet ist weitgehend eben. Im Bereich
zur OrtsstraBe hin steigt das Gelande leicht an.

Im Slden und im Osten schlieBt eine kleinteilige Bebauung mit Uberwiegend Wohnnutzung
an. Im Norden hinter der Biotopflache liegt ein Sportplatz mit einer gewissen
Naherholungsfunktion. Im Westen befindet sich ein landwirtschaftliches Geb&aude. Das
Planungsgebiet wird im Norden und Osten durch Gehdlze, die teilweise Biotopkartiert sind,
umrandet.

Arbeitsgemeinschaft Architekt Claus Mayer, Ingolstadt - Planungsgruppe Strasser GmbH, Traunstein
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Abb. 1 Karte (ohne MaBstab) mit iberschlégiger Lage des Geltungsbereichs im Raum (Quelle:
Geodaten Bayern)

7.3 Notwendigkeit einer allgemeinen Vorpriifung des Einzelfalles zur
UVP-Pflicht gem. § 7 UVPG

GemaB § 7 des UVPG ist die UVP-Pflicht im Einzelfall zu priifen, sofern dies nach der Anlage
1 des Gesetzes vorgesehen ist.

Unter der Nummer 18 der Anlage 1 wird ausgefiihrt:

Nr. 18.7.2 ,Bau eines Stadtebauprojektes flir sonstige bauliche Anlagen, fir den im
AuBenbereich im Sinne des § 35 des Baugesetzbuches ein Bebauungsplan aufgestellt wird,
mit einer festgesetzten GroBe der Grundflache von insgesamt 20.000 m2 bis weniger als
100.000 m=2" ist eine allgemeine Vorprifung des Einzelfalles durchzuflihren.

Da die Grundfldche < 20.000 m?ist, ist keine Vorprifung durchzufihren.

7.4 Darstellung der in einschldagigen Fachgesetzen und Fachplanen genannten
Ziele des Umweltschutzes

Erhaltungsziele und Schutzzwecke von Gebieten mit gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-
Gebiete und europdische Vogelschutzgebiete - Natura 2000-Gebiete) sind von der Planung
durch eine direkte Inanspruchnahme flir Bau- und Verkehrsflachen nicht betroffen. In
einiger Entfernung (ca. 1,8 km) befindet sich das FFH-Gebiet ,Paar und Ecknach®.
Erhebliche Beeintrachtigungen durch die Schadigung der wertbestimmenden
Lebensraumtypen des Anhanges I der FFH-Richtlinie finden nicht statt. Eine erhebliche
Beeintrachtigung ware nur dann gegeben, wenn es zu einer Uberbauung der
Vegetationsbestéande und Tierhabitate kommt oder vorhabenbedingte Stérwirkungen bis in
das FFH-Gebiet reichen. Von der Planung gehen keine weitreichenden Stérwirkungen aus.
Eine Beeintrachtigung des FFH-Gebiets ist aufgrund des Abstands der Planung zum
Geltungsbereich daher nicht zu befiirchten.

In der nachfolgenden Tabelle sind die wesentlichen umweltfachlichen Ziele aufgefiihrt, die
hinsichtlich der Umweltschutzgiter von Bedeutung sind. Auch ist die Art ihrer
Berticksichtigung in der Bauleitplanung dargestellt.

Arbeitsgemeinschaft Architekt Claus Mayer, Ingolstadt - Planungsgruppe Strasser GmbH, Traunstein
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Fachrecht und
Fachplanungen

Umweltrelevante Ziele

i Beriicksichtigung in der
| Bauleitplanung

BImSchG,
TA Larm,
DIN 4109,
DIN 18005,
16. BImSchV

TA Luft,
Geruchsimmissions-
Richtlinie (GIRL)

Vermeidung von schédlichen
Umwelteinwirkungen auf
Wohn- und sonstige
schutzbedirftige Gebiete,
gesunde Arbeits- und
Wohnverhaltnisse, Beachtung
des Trennungsgrundsatzes.

Sachverstandige Untersuchung
der auf das Plangebiet
einwirkenden Immissionen und

der Auswirkungen der Planung auf

die angrenzenden Fldchen.
Erforderliche

SchallschutzmaBnahmen wurden

im BPlan festgesetzt.

BauGB, BBodSchG,
BNatSchG

Sparsamer und schonender
Umgang mit Boden,
Innenentwicklung,
Wiedernutzbarmachung von
versiegelten Flachen,
Begrenzung der Versiegelung.

Nachhaltige Sicherung der
Funktion des Bodens, Schutz
natlrlicher Bodenfunktionen
und der Archivfunktionen der
Bdden, insbesondere solcher
Bdden mit besonderen
Funktionen

Es werden keine Bdden von

besonderer Funktionsbedeutung

(zum Beispiel Naturbdden mit

geringer Uberformung im Bereich

von historisch altem Wald) in
Anspruch genommen.

Zusatzliche wird eine
Flachenversiegelung durch
Festsetzungen begrenzt.

WHG, BauGB

Grundwasser- und
FlieBgewdsserschutz,
Beseitigung von Abwasser
ohne die Beeintrachtigung des
Wohls der Allgemeinheit,
Berlicksichtigung der
Uberschwemmungsgebiete
und Risikogebiete, Erhaltung
der
Uberschwemmungsgebiete in
ihrer Funktion als
Rickhalteflachen,
Beriicksichtigung des
Hochwasserschutzes und der
Hochwasservorsorge

Die Grundwassersituation im
Plangebiet sowie die

Auswirkungen der Planung darauf

wurden sachversténdig
untersucht.

Eine 2D-hydraulische Berechnung

wurde durch das IB Goldbrunner

durchgefiihrt. Das Planungsgebiet

ist bei HQ100 nicht vom
Hochwasser betroffen.

Erforderliche
AusgleichsmaBnahmen zum

Schutz des Grundwassers wurden
ermittelt. Im Bebauungsplan wird
ein Wasserspiegel von ca. 362,92

m UNN bericksichtigt werden.

BNatSchG

Schutz von Flachen mit
gunstiger lufthygienischer
oder klimatischer Wirkung

Das Klima und die Lufthygiene im

Plangebiet wurden untersucht.

Die Ergebnisse dieser
Untersuchung fihren zu keiner
Einschrdankung der Planung. Die
Nachnutzung vermeidet die
Inanspruchnahme anderer,
bislang ungenutzter und fir das
Klima wichtiger Flachen.

BNatSchG, BauGB,
BNatSchG, BayNatSchgG,
BArtSchV sowie FFH-
Richtlinien und EU-
Vogelschutzrichtlinien

Natur und Landschaft sind so
zu schitzen, dass

o die biologische Vielfalt,

Die durch die Planung
vorbereiteten Eingriffe in Natur
und Landschaft wurden
untersucht und bilanziert.
Erforderliche

Arbeitsgemeinschaft Architekt Claus Mayer, Ingolstadt - Planungsgruppe Strasser GmbH, Traunstein
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Fachrecht und
Fachplanungen

Umweltrelevante Ziele
L

Beriicksichtigung in der
Bauleitplanung

o die Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts
einschlieBlich der
Regenerationsfahigkeit und
nachhaltigen
Nutzungsfahigkeit der
Naturgiter sowie

e die Vielfalt, Eigenart und
Schénheit sowie der
Erholungswert von Natur
und Landschaft

auf Dauer gesichert sind. Der
Schutz umfasst auch die
Pflege, die Entwicklung und,
soweit erforderlich, die
Wiederherstellung von Natur
und Landschaft.

Erhaltung und Schutz
geschitzter Tier- und
Pflanzenarten.

AusgleichsmaBnahmen und
funktionserhaltende MaBnahmen
wurden bestimmt. Ebenso
Verbotstatbestédnde gem. § 44
Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
und die naturschutzrechtlichen
Voraussetzungen fir eine
Ausnahme von den Verboten
gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG.

Die Planung erstreckt sich auf
eine Flache mit nur geringer
Erholungsfunktion. Im
Bebauungsplan werden fir den
Erholungswert von Natur und
Landschaft eine ausreichende
Durchgriinung und eine
Begrenzung der
Hohenentwicklung der Geb&ude
beriicksichtigt.

BauGB in Verbindung mit
BNatSchG -
Eingriffsregelung

Vermeidung und Ausgleich
voraussichtlich erheblicher
Beeintrdchtigungen des
Landschaftsbildes sowie der
Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes

Das Vermeidungsgebot wird
beachtet.

Die durch die Planung
vorbereiteten Eingriffe in Natur
und Landschaft werden bilanziert
und AusgleichsmaBnahmen
hierfir bestimmt.

BauGB, BayDSchG

Berlicksichtigung der Belange
der Baukultur, des
Denkmalschutzes und der
Denkmalpflege

Das Plangebiet wurde nach Bau-
und Bodendenkmalern
untersucht. Es befinden sich keine
Bau- oder Bodendenkmaler im
Geltungsbereich des
Bebauungsplans. Eine
Berucksichtigung ist daher nicht
erforderlich.

Landesentwicklungsplanung
(LEP), Regionalplanung
(RP)

Berilicksichtigung des
landschaftlichen
Vorbehaltsgebiets Nr. 06
»Donauniederung", Nutzung
von Potentialen der
Innenentwicklung,
Vermeidung der Zersiedelung
der Landschaft, Orientierung
der Siedlungsentwicklung an
der vorhandenen
Raumstruktur und
ressourcenschonende
WeiterfUhrung unter
Berlicksichtigung der sozialen
und wirtschaftlichen
Bedingungen, Beschrankung
der Versiegelung des Bodens

auf ein Mindestmaf

Es wurden Alternativstandorte flir
die Planung im Gebiet der Stadt
geprift.

Die Festlegung des
Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes bericksichtigt
die Ziele der Raumordnung. Die
Flache des Plangebiets setzt die
noérdlich und westlich bereits
vorhandene Siedlungsentwicklung
fort. Die Planung basiert auf einer
stadtebaulichen Konzeption, die
nicht zur Zersiedelung der
Landschaft flihrt.
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Fachrecht und Beriicksichtigung in der

Fachplanungen | Lo AL CA Bauleitplanung

Flachennutzungsplan des Darstellung des Plangebiets Im Zuge des

Marktes Manching zurzeit als ,Grinflache mit Anderungsverfahrens wird die
besonderen Bedeutung fiir die | Darstellung der geplanten
Okologie oder das stadtebaulichen Entwicklung
Landschaftsbild®. angepasst. [

Tab. 1 In einschldgigen Fachgesetzten und Fachplanen festgelegte Ziele des Umweltschutzes

7.5 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen und Prognose
iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung

Die Beschreibung des Bestandes erfolgt schutzgutbezogen. Auf der Grundlage einer verbal-
argumentativen Beschreibung der bau-, anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen
erfolgt danach eine schutzgutbezogene Bewertung durch eine Einschatzung der
Eingriffsschwere nach geringer, mittlerer und hoher Erheblichkeit. Diese Prognose
ermdglicht die Einschatzung der Projektauswirkungen bei Durchfiihrung des
Bebauungsplans.

7.5.1 Art und Menge der erzeugten Abfille, deren Beseitigung und Verwertung

Im Rahmen des geplanten Vorhabens wird kein Betrieb angesiedelt, bei dem mit einer
Abfallerzeugung zu rechnen ist, welche nicht innerhalb des rechtlich zuldssigen Rahmens
liegt. Die Abfallentsorgung ist uUber das Entsorgungskonzept des Landkreises und des
Betreibers / der Eigentlimer gesichert.

7.5.2 Energiebedarf und Energieverbrauch

Der Energiebedarf bzw. -verbrauch wird voraussichtlich im Rahmen des normalen Bedarfs
einer Wohnbebauung liegen. Eine unverhéltnismafige Steigerung des Energieverbrauchs
ist nach derzeitiger Einschatzung nicht zu erwarten.

Grundsatzlich sollen erneuerbare Energien stdrker genutzt werden. Zur Unterstiitzung
dieser Zielsetzung wird die Installation von Photovoltaikanlagen und Solarthermieanlagen
empfohlen.

7.5.3 Umweltverschmutzung und Beldstigung

Das Planungsgebiet liegt in der Néhe der KreisstraBe PAF 18. Siidlich verlduft die
BundesstraBBe B 16 in einer Entfernung von ca. 200 m.

Durch das Verkehrsaufkommen der KreisstraBe und der BundesstraBe bestehen
Vorbelastungen durch Immissionen wie Ldrm, Staub, Erschitterungen u.4.

Im Rahmen der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 64
"Niederstimm West" des Marktes Manching wurde durch die Hoock & Partner
Sachverstandige PartG mbB, Am Alten Viehmarkt 5, 84028 Landshut mit Datum vom
07.04.2020 ein schalltechnisches Gutachten erstellt.

Um den Belang Schallschutz in angemessener Weise beriicksichtigen zu kénnen wurden
fur den Bebauungsplan auf Grundlage des Gutachtens Festsetzungen zum baulichen
Schallschutz getroffen. Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind dadurch gewahrt.

Belastungen durch Larm und Staub entstehen zudem beim Bau der neuen Gebdude und
ZufahrtsstraBen. Bei diesen baubedingten Belastungen handelt es sich aber um temporare
Stérungen, die vergleichsweise geringe Stérungen fiir die Anlieger mit sich bringen.
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Durch die Einhaltung der technischen Vorschriften wahrend der Bauarbeiten und
anschlieBend wahrend Nutzung der Wohngebdaude (inkl. Ruhendem Verkehr) ist nicht mit
einer erheblichen Umweltverschmutzung zu rechnen.

Durch gesetzliche Rahmenbedingungen (EnEV, GEIG) ist der Schadstoffaussto auch durch
den hohen Ddmmstandard der Gebdudehiillen und den Einsatz erneuerbarer Energien als
gering einzustufen. Durch die neue Wohnbebauung wird sich das Verkehrsaufkommen im
Geltungsbereich erh6hen, womit eine Erhohung des SchadstoffausstoBes durch PKWs
verbunden ist. Negative Auswirkungen sind somit im geringen MafB vorhanden.

7.5.4 Unfallrisiko (schwere Unfille, Katastrophen), Risiken fiir die
menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe und die Umwelt

Das Vorhaben erfordert kein Lagern, Umgang, Nutzung oder Produktion von gefahrlichen
Stoffen im Sinne des ChemG beziehungsweise der GefStoffV, Gefahrengiitern im Sinne des
Gesetzes (ber die Beférderung gefahrlicher Gliter oder radioaktiven Stoffen.

Die geplante Wohnbebauung ist so beschaffen, dass eine nachteilige Verédnderung der
Eigenschaften von Gewéssern nicht zu besorgen ist.

Die geplanten Wohnhduser inkl. Tiefgarage und Carports werden gem. den aligemein
anerkannten Regeln der Technik errichtet, unterhalten und betrieben. Nachteilige
Veranderungen der Eigenschaften von Gewdéssern, hier Grundwasser, sind daher nicht zu
erwarten.

Unfall- / Stoérfallrisiken, zum Beispiel durch bei Lagerung, Handhabung, Beférderung von

explosiven, giftigen, radioaktiven, krebserregenden oder erbgutveréndernden Stoffen sind
nicht zu erwarten.

Katastrophen wie zum Beispiel Erdbeben sind aufgrund der topographischen und
geologischen Lage nicht zu erwarten.

Bau- und Bodendenkmaler sind durch das stadtebauliche Vorhaben nicht betroffen.

7.5.5 Kumulierung mit Auswirkungen von Vorhaben benachbarter
Plangebiete

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist gekennzeichnet durch eine
bestehende Ortslage mit Wohnbebauung westlich und 6stlich der Rothenturmer StraRe und
stidlich der OrtststraBe. Nordlich schliet eine Erholungsanlage und ein Kleingartengebiet,
ostlich ein landwirtschaftlicher Betrieb an. Eine Veranderung dieser Bereiche mit negativen
Umweltauswirkungen ist nicht gegeben.

Auch an den regionalen (KreisstraRBe PAF 18, 19) und liberregionalen StraRen (BundesstrafRe B
16) sind keine Veranderungen geplant.

Es ergeben sich dadurch weder aus der Bestandssituation noch aus beabsichtigten Planungen
Umweltaspekte, die kumulativ zu beriicksichtigen sind.
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Abb. 2 Luftbild mit Kennzeichnung der Tierhaltungen (Quelle: geodaten Bayern, ohne MaBstab)

7.5.6 Auswirkungen auf das Klima und Anfdlligkeit des geplanten
Vorhabens gegeniiber Folgen des Klimawandels

Grundsatzlich ist zu erwarten, dass in Folge des Klimawandels die Klimadaten in
Niederstimm einer Verdnderung unterliegen werden: Anstieg der mittleren
Jahresdurchschnittstemperatur, Zunahme der Starkregenereignisse, etc. Dem
sommerlichen Hitzeschutz  (z.B. Gebaudehiille  besser als die gesetzl.
Mindestanforderungen, Durchgrinung des Wohngebietes, keine Riegelbebauung zur
Gewahrleistung der Durchliftung, ausreichender Grinflachenanteil, offene Beldge bei
Stellplatzen mit Verdunstungsleistung, Begriinung von Flachdachern und flach geneigten
Dachern) kommt deshalb besondere Bedeutung zu. Entsprechende Festsetzungen sind im
Bebauungsplan getroffen.

Durch gesetzliche Rahmenbedingungen (EnEV, GEIG) ist der SchadstoffausstoB und damit
die Auswirkungen auf das Klima auch durch den hohen Dédmmstandard der Gebdudehlllen
und den Einsatz erneuerbarer Energien als gering einzustufen. Durch die Versiegelung der
bisher landwirtschaftlich genutzten Flache wird kleinrdumig die Verdunstungsrate des
Bodens verloren gehen und eine geringe Aufheizung des Mikroklimas erfolgen. Dem
ausreichenden Grunfldchenanteil, der ausreichenden Durchgriinung und der Begriinung
von Dédchern und Fassaden kommt deshalb besondere Bedeutung zu.

Belastungen durch Ldrm und Staub entstehen beim Bau der neuen Gebdude und
ZufahrtsstraBen. Bei diesen baubedingten Belastungen handelt es sich aber um temporére
Stérungen.
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Durch die Einhaltung der technischen Vorschriften wéhrend der Bauarbeiten und
anschlieBend wahrend Nutzung der Wohngebaude (inkl. ruhendem Verkehr) ist nicht mit
einer erheblichen und klimarelevanten Umweltverschmutzung zu rechnen.

Durch die neue Wohnbebauung wird sich das Verkehrsaufkommen im Geltungsbereich und
dem angrenzenden Verkehrswegesystem erhéhen. Damit verbunden ist eine Erhéhung des
SchadstoffausstoBes durch PKWs. Negative Auswirkungen auf das Klima sind im geringen
MaB vorhanden. Es ist aber davon auszugehen, dass durch einen in den kommenden
Jahren steigenden Anteil emissionsarmer Fahrzeuge (z.B. rein elektrisch betriebene PKW)
im mobilen Individualverkehr (MIV) die Auswirkungen abnehmen werden.

7.5.7 Schutzgut Mensch - Larm/Erholung/Siedlungsnaher Freiraum

Im Rahmen des Schutzgutes Mensch werden folgende Aspekte beleuchtet: Larm, Erholung
und siedlungsnaher Freiraum.

7.5.7.1 Larm
a) Beschreibung Bestand

Der geplante Standort der neuen Wohnbaufldchen liegt im Westen des Marktes Manching
am Rande des Ortsteils Niederstimm. Im Siden und Osten schlieBt eine kleinteilige
Bebauung mit Uberwiegend Wohnnutzung an. Im Norden hinter dem Baumbestand
befindet sich ein Sportplatz. Im Westen befindet sich ein landwirtschaftliches Gebadude
(u.a. Kartoffellagerhalle) mit Anlagen zur Pferde- und Gansehaltung. Im S{iden angrenzend
zum Geltungsbereich verlauft die OrtsstraBe. In einer Entfernung von ca. 200 m sidlich
des Geltungsbereiches verlauft die BundesstraBe B 16. Die KreisstraBe PAF 18 liegt im
Osten des Geltungsbereiches in einer Entfernung von ca. 100 m.

Geringe negative Larmeinwirkungen durch Verkehr, den Sportplatz und somit
Vorbelastungen des Schutzgutes Mensch sind im Umfeld des Vorhabens gegeben.

b) Baubedingte Belastungen

Belastungen durch Larm entstehen beim Neubau der Wohnhauser und der ErschlieBung.
Bei diesen baubedingten Belastungen handelt es sich jedoch um temporéare Stérungen. Die
Bauzeit der ErschlieBungsanlagen fiir die Wohnbauflachen wird sich auf mehrere Monate
beschrénken. Eine exakte Baudauer fiir die einzelnen Wohngebaude kann nicht
prognostiziert werden. Es kann aber davon ausgegangen werden, dass sich die
Bauvorhaben (ber einen ldangeren Zeitraum hinziehen kénnen (mehr als 3 Jahre). Zudem
sind die Bautatigkeiten des Geschosswohnungsbaus im Vergleich zu einer Bebauung mit
Ein- oder Zweifamilienhdusern aufwendiger (Materialmenge, Geratschaften, Lagerflachen).
Die baubedingten Beeintrachtigungen sind somit als mittel erheblich zu bewerten.

Grundsatzliche Hindernisse aus Griinden des Immissionsschutzes flir eine Entwicklung als
Wohnungsbaustandort sind aber nicht zu erkennen.

c¢) Anlage-/Betriebsbedingte Belastungen

Im Rahmen der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 64
"Niederstimm West" des Marktes Manching wurde durch die Hoock & Partner
Sachverstandige PartG mbB, Am Alten Viehmarkt 5, 84028 Landshut mit Datum vom
07.04.2020 ein schalltechnisches Gutachten erstellt.
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Verkehrslarmimmissionen

Schallausbreitungsberechnungen zur Prognose der Larmimmissionen wurden dabei
durchgefihrt, die im Geltungsbereich der Planung durch den StraBenverkehr auf der
BundesstraBe B16 sowie der Kreisstraf3e PAF 18 hervorgerufen werden.

Die Berechnungen erfolgten nach den "Richtlinien fir den Ldrmschutz an StraBen - RLS-
90" auf Grundlage derjenigen Verkehrsbelastung, die fir die StraBen im Verkehrsmengen-
Atlas 2015 der Obersten Baubehdérde im Bayerischen Staatsministerium des Innern, fir
Bau und Verkehr an der relevanten Zahistellennummer angegeben ist und fur das Jahr
2035 hochgerechnet wurden. Die Berechnungsergebnisse sind im Anhang des
schalltechnischen Gutachtens dargestelit.

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass die fiir eine erste Beurteilung der
Gerduscheinwirkungen heranzuziehenden Orientierungswerte OWwa,7ag = 55 dB(A) bzw.
OWwa,nacne = 45 dB(A) zum Teil insbesondere in den Obergeschossen iberschritten werden.

Bei einer Uberschreitung der anzustrebenden Orientierungswerte kénnen die
Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV IGW wa,tag = 59 dB(A) und IGW wa,nacnt = 49 dB(A),
die ein Kennzeichen fiir das Vorliegen gesunder Wohnverhéltnisse darstellen, als
Abwdgungsspielraum interpretiert werden. Der Gesetzgeber stuft beim Neubau von
offentlichen StraBBen- oder Schienenverkehrswegen Gerduschsituationen als zumutbar ein,
bei denen die Beurteilungspegel unter diesen Immissionsgrenzwerten liegen. Daher wird
davon ausgegangen, das in den Bereichen des Geltungsbereiches, die von keinen
Grenzwertiberschreitungen betroffen sind, die vorgesehenen Nutzungen auch ohne
weitere SchallschutzmaBnahmen verwirklicht werden kénnen, ohne die Rechtssicherheit
der Planung infrage zu stellen.

Tagslber kénnen die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV - als Beurteilungsgrundlage
der Aufenthaltsqualitdt auf den Freiflachen - im gesamten Geltungsbereich und auf allen
Geschossebenen eingehalten werden. MaBnahmen zum Schutz der AuBenwohnbereiche
erscheinen daher nicht erforderlich.

Auf H6he des Erdgeschosses kénnen auch zur Nachtzeit die Immissionsgrenzwerte der 16.
BImSchV groBflachig eingehalten werden.

Erst in den Obergeschossen des sudlichen Baufeldes  sind nachts
Grenzwertiberschreitungen von bis zu ~ 2 dB(A) zu erwarten.

Aktive SchallschutzmaBnahmen in der Form von Schallschutzwdnden scheiden unter den
vorliegenden Planungsrandbedingungen zur Verbesserung der  ndchtlichen
Gerduschsituation aufgrund der unverhéltnisméaBigen Hbéhen- und Langenentwicklung aus.
Da im sudlichen Baufeld die geplanten Gebdude an bis zu drei Seiten - und dabej
insbesondere auch an den fir die Besonnung wichtigen Sidfassaden - von
Immissionsgrenzwertiberschreitungen betroffen sind, erscheint  auch eine
larmabgewandte Grundrissorientierung nicht sinnvoll. Daher muss auf klassisch passiven
Schallschutz in Form von Zwangsbeliftungsanlagen fiir die dem Schlafen dienenden
Aufenthaltsrdume in den relevanten Bereichen zuriickgegriffen werden.

Durch schallgeddmmte Beliiftungssysteme fir die betroffenen Rdume und durch passiven
Schallschutz, der sich aus der diesbezlglich baurechtlich eingefihrten und der verbindlich
einzuhaltenden Mindestanforderung der DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" ergibt,
beziehungsweise durch gleichwertige bauliche Lésungen (d. h. Wintergédrten, Laubengédnge
oder vorgehdngte Glasfassaden bzw. Glaselemente) kbénnen ein ausreichend niedriger
Pegel im Inneren bei geschlossenen Aufenthaltsrdumen und damit eine ungestorte
Nachtruhe fur die Bewohner sichergestellt werden.

(Hoock & Partner Sachverstandige PartG mbB, 07.04.2020)
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Kartoffellagerhalle auf dem Grundstiick Fl. Nr. 48

Weiterhin wurden Prognoseberechnungen zur Ermittlung der Ldrmimmissionen
durchgefihrt, die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes durch die auBerhalb des
Geltungsbereichs ansdssige Kartoffellagerhalle auf dem Grundstick Fl. Nr. 48
hervorgerufen werden.

Die Prognoseberechnungen kommen zu dem Ergebnis, dass es an den sidwestlich im
Geltungsbereich geplanten Wohngebduden an den Nord- und Westfassaden tagsiber zu
Uberschreitungen des Orientierungswertes der DIN-18005 bzw. dem gleichlautenden
einzuhaltenden Immissionsrichtwert der TA Larm fir ein allgemeines Wohngebiet wahrend
der An- und Auslieferungstétigkeiten im Erntezeitraum kommen kann.

Bei gedffneten Toren kdnnen durch den Betrieb des Kartoffelgebldses nicht nur im
Geltungsbereich der Planung, sondern auch in der bestehenden Nachbarschaft nachts
Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte der TA Larm verursacht werden, d. h., hier
liegen bereits im Bestand durch die vorhandene Wohnbebauung
immissionsschutztechnische Beschrdnkungen fiir den Anlagenbetrieb vor.

Werden die Tore geschlossen gehalten oder vergleichbare SchallschutzmaBnahmen
getroffen, o) erfahrt die bestehende Nachbarschaft keine
Immissionsrichtwertiiberschreitungen. An dem geplanten Wohngebdude im Stdwesten des
Geltungsbereiches kdnnen jedoch im ungiinstigsten Fall auch bei geschlossenen Toren
noch Immissionsrichtwertiberschreitungen auftreten. Diese beschrdnken sich allerdings -
unter der Prdmisse einer knappen Einhaltung der Schallschutzziele in der bestehenden
Nachbarschaft - nur auf einen Teilbereich des Bebauungsplanes im Sudwesten im 2.
Obergeschoss und hier auf die Nord- und Westfassaden.

Um zu gewéhrleisten, dass die geplanten schutzbedirftigen Nutzungen zu keinen
zusdtzlichen Emissionsbeschrdnkungen fir den Betrieb der Kartoffellagerhalle fithren, wird
festgelegt, dass in den Bereichen des Bebauungsplanes, die tagsiiber und nachts bei
geschlossenen Toren ungliinstigsten Falls von Richtwertlberschreitungen betroffen sind,
ein Entstehen von Immissionsorten im Sinne der TA Ldrm, d. h., von zum Offnen
eingerichteten AuBenwandbauteilen (z.B. Fenster, Tiren) von im Sinne der DIN 4109
schutzbediirftigen Aufenthaltsrdumen, auszuschlieBen ist.

(Hoock & Partner Sachverstandige PartG mbB, 07.04.2020)

Gansehaltung auf dem Grundstiick Fl. Nr. 48

Weiterhin wurden die Gerduschentwicklungen untersucht, die durch die Gdnsehaltung auf
dem Grundstlck FI.Nr. 48 im Geltungsbereich der Planung verursacht werden kénnen. Da
kleine  dorfgebietstypische landwirtschaftliche Gefliigelhaltungen nicht in den
Anwendungsbereich  der anerkannten Beurteilungsvorschriften fir gewerbliche
Larmentwicklungen fallen, kénnen die Ldrmeinwirkungen nur in Anlehnung an die zuvor
genannten Schallschutzziele fir gewerbliche Anlagen bewertet werden. In diesem Kontext
kommt die schalltechnische Untersuchung zu dem Ergebnis, dass die nach den Vorgaben
des anerkannten Praxisleitfaden "Schalltechnik in der Landwirtschaft" des dsterreichischen
Umweltbundesamtes zu erwartenden Gerduscheinwirkungen der Gédnse an den geplanten
Baugrenzen deutlich unter den vergleichsweise heranzuziehenden Orientierungswerten der
DIN-18005 fiir gewerbliche Anlagen liegen.

Dementsprechend ist auch ohne weitere Festsetzungen im Bebauungsplan eine Einhaltung
der Ziele des Schallschutzes im Stadtebau hinsichtlich der Gerduschentwicklung der
Gdnsehaltung festzustellen.

Die in den Festsetzungen sowie der Begriindung des Bebauungsplans genannten DIN-
Normen Verordnungen und weiteren Regelwerke (DIN 4109, DIN 18005, 16. BImSchV,
Technische Anleitung zum Schutz gegen Ldrm, TA Ldrm) kénnen zusammen mit diesem
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Bebauungsplan wéhrend der iblichen Offnungszeiten in der Marktgemeinde Manching,
Ingolstadter StralBBe 2, 85007 Manching wdhrend der Geschdéftszeiten eingesehen werden.
Die betreffenden DIN-Vorschriften sind auch archivméaBig beim Deutschen Patentamt
hinterlegt. Des Weiteren sind sie bei der Beuth-Verlag GmbH, Berlin, zu beziehen (Beuth
Verlag GmbH, BurggrafenstraBe 6, 10787 Berlin)

(Hoock & Partner Sachverstdandige PartG mbB, 07.04.2020)

Im Ergebnis stehen die auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen bei Realisierung von
verschiedenen SchallschutzmaBnahmen der Planung nicht entgegen.

Die stadtebauliche Planung flihrt nicht zu einem unvertréaglichen Nutzungskonflikt mit der
auBerhalb des Geltungsbereichs gelegenen Gansehaltung und Kartoffellagerhalle.

Auf der Grundlage dieses Gutachtens werden SchallschutzmaBnahmen im Bebauungsplan
festgesetzt, die eine Vertraglichkeit der Nutzung mit der Umgebung sicherstellen.

Mit dem Betrieb der Wohnbaufldche sind durch Verkehr Larmbelastungen verbunden.
Allerdings ist dabei in der Beurteilung der bestehende Verkehr zu berlcksichtigen, der
durch die umgebende Wohnbebauung bereits verursacht war.

Im Sdden schlieBt die OrtsstraBe an den Geltungsbereich an, die zur Aufnahme des
Verkehrs geeignet ist. Die Wohnsiedlung liegt ca. 30 m sldwestlich vom bestehenden
Sportgelande entfernt.

Die anlage- und betriebsbedingten Belastungen werden somit unter Beachtung der
notwendigen SchallschutzmaBnahmen als gering angesehen.

7.5.7.2 Geruchs- und Staubemissionen
a) Beschreibung Bestand

Das Grundstiick FI.Nr. 48 westlich des Plangebiets wird als Pferde- und Gansehaltung
genutzt (s. folgende Abbildung).

Der Tierbestand auf dem Grundstiick Fl. Nr. 48 der Gemarkung Niederstimm bel&uft sich
auf zwei Kleinpferde und zeitweise (zwischen Juni und Dezember) 30 bis 40 Mastgénse.
Die Pferde sind in einem Unterstand mit Auslauf und Koppel untergebracht; die Ganse
werden tagstber auf der Weide und in einem Unterstand bzw. in den Nachtstunden in einer
Hultte gehalten. Daneben befindet sich ein ca. 25 m2 groBes Mistlager auf dem Grundstiick.
Zudem befinden sich darauf Unterstande fiir die Pferde und Gé&nse sowie eine
Kartoffellagerhalle. Das Grundstick westlich der Pferde- und Gansehaltung wird
augenscheinlich als Hundeschule genutzt.
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Abb. 3 Luftbild mit Kennzeichnung der Tierhaltungen (Quelle: Hoock & Partner Sachverstindige
PartG mbB, 18.11.2019)

Sudwestlich des Plangebietes auf dem Grundstick Fl. Nr. 289/4 befindet sich ein Stall fiir
Pferdehaltung mit zwei Pferde. AuBerdem stehen ihnen auf den sidlich angrenzenden
Grundstlicken Koppeln zur Verfligung. Das Mistlager befindet sich ebenfalls auf einem der
sldlich gelegenen Grundstiicke.

Im Rahmen der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 64 "Niederstimm
West" durch den Markt Manching wurde durch die Hoock & Partner Sachverstandige PartG
mbB, Am Alten Viehmarkt 5, 84028 Landshut mit Datum vom 18.11.2019 «ein
immissionsschutztechnisches Gutachten erstellt.

Dabei wurde Uberprift, ob die Vertrdglichkeit der geplanten Nutzungen mit der
Schutzbediirftigkeit eines allgemeinen Wohngebietes mit den durch die benachbarten
Tierhaltungen auf den Grundstiicken Fl. Nr. 48 (Pferde- und Gé&nsehaltung) und Fl. Nr.
289/429 (Pferdehaltung) der Gemarkung Niederstimm hervorgerufenen
Geruchsimmissionen gewahrleistet ist. Dazu wurde eine Ausbreitungsrechnung nach
Anhang 3 der TA Luft durchgefihrt. FUr die Beurteilung der Erheblichkeit von
Geruchsimmissionen wurde auf die Geruchsimmissions-Richtlinie - GIRL in der Fassung
vom 29. Februar 2008 sowie deren Erganzung vom 10. September 2008 zuriickgegriffen.

Der Begutachtung der Tierhaltungen wurden die Auskiinfte der Betreiber sowie die
Erkenntnisse des Ortstermins mit Besichtigung der Betriebe zugrunde gelegt.

b) Baubedingte, anlage- / betriebsbedingte Auswirkungen

Als Ergebnis des immissionsschutztechnischen Gutachtens wird festgestellt, dass im
Geltungsbereich des Bebauungsplans zwar ggf. zeitweise Geruchseinwirkungen auftreten
kénnen, aber keine schadlichen Umwelteinwirkungen i. S. v. § 3 Abs. 1 BImSchG in Form
von Geruchsimmissionen zu erwarten sind.
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Gleichzeitig werden die Tierhaltungen auf FI.Nr. 48 und FI.Nr. 289/429 der Gemarkung
Niederstimm durch die Ausweisung des allgemeinen Wohngebietes nicht eingeschrankt.

Auf das mogliche Auftreten von Geruchs- und Staubimmissionen wurde hingewiesen.

Festsetzungen, die den Schutz vor erhebliche Beldstigungen durch Geruchsimmissionen
gewdhrleisten, sind nicht erforderlich.

Weitere Ausfiuihrungen sind dem Gutachten zu entnehmen. Das Gutachten liegt dem
Bebauungsplan als Anlage bei.

Die baubedingten, anlage- und betriebsbedingten Belastungen werden somit als gering
angesehen.

7.5.7.3 Erholung/siedlungsnaher Freiraum

a) Beschreibung Bestand

Der Fldchennutzungsplan stellt den Geltungsbereich als eine Grinfldche mit besonderer
Bedeutung fir die Okologie oder das Landschaftsbild dar. Derzeit wird der Geltungsbereich
als Ackerflache landwirtschaftlich genutzt.

Das Planungsgebiet wird im Norden und Osten durch Geholze, die teilweise biotopkartiert
sind, umrandet.

Das Gelande ist weitgehend eben, im Bereich zur OrtsstraBBe steigt das Gelande zur StraBe
hin an. Innerhalb des Geltungsbereichs verlaufen keine Fuf3- oder Radwege. Auf der sidlich
angrenzenden OrtsstraBe verlauft ein drtlicher Wanderweg mit der Wege-ID: 15916.

Der Geltungsbereich ist als siedlungsnaher Freiraum mit geringer Aufenthaltsqualitdt und
Erholungswert einzustufen.

b) Bau-, anlage-, betriebsbedingte Belastungen

Durch die geplante Ausweisung der Wohnbauflachen gehen nur Flachen mit geringer
Erholungsfunktion verloren,

Das Erscheinungsbild der Wohnflachen wird den Erholungsraum verandern. Im Vergleich
zur bestehenden Nutzung als Ackerflache ist eine zusétzliche Beeintrachtigung zu
erwarten.

Negative Auswirkungen durch die Planung auf die Erholungsqualitdt im siedlungsnahen
Freiraum sind zu erwarten, allerdings aufgrund der geringen Aufenthaltsqualitat als gering
einzustufen.

c) Ergebniszusammenfassung der Auswirkungen Schutzqut Mensch

Baubedingte Anlagebedingte | Betriebsbedingte Gesamt-
Auswirkungen | Auswirkungen | Auswirkungen | erheblichkeit
Mensch/Larm mittel gering gering gering
Mensch/ Geruchs- u. gering gering gering gering
Staubemissionen
Mensch/Erholung gering gering gering gering

Tab. 2 Erheblichkeit zum Schutzgut Mensch

7.5.8 Schutzgut Pflanzen und Tiere
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7.5.8.1 Beschreibung Bestand

a) Pflanzen

Schutzgebiete, Flachen der amtlichen Biotopkartierung

Innerhalb des Geltungsbereichs der Bebauungsplanédnderung liegen keine ausgewiesenen
Schutzgebiete im Sinne des § 23 - § 30 BNatSchG (29. Juli 2009) vor.

Flachen der amtlichen Biotopkartierung liegen innerhalb des Geltungsbereichs ebenfalls
nicht vor. Im Norden grenzt das Biotop Nr. 7234-1071-002 ,Geholze westlich von
Oberstimm" an den Geltungsbereich an.

-tj

Abb. 4 Abbildung der amtlich kartierten Biotope (rote Schragschraffur), (Quelle: Finweb).

; ) TEREE Abstand zum
Nr. | Biotopnummer Bezeichnung Geltungsbereich
1 7234-1071-002 Geholze westlich von Oberstimm Im Norden angrenzend
2 7234-1071-001 Gehblze westlich von Oberstimm Ca. 90 m

_ _ Gewasserbegleitgehdlze und Réhricht an der
3 7234-1053-007 Brautlach bei Nieder- und Oberstimm Ca. 260 m

Tab. 3 Auflistung der amtlich kartierten Biotope

Die sonstigen Flachen innerhalb des Geltungsbereichs sind als Ackerflache bzw. Grinland
anzusprechen. Aus Sicht wvon Naturschutz und Landschaftspflege sind diese
Flachenbestande als gering bedeutend zu bewerten. Im Norden auBerhalb des
Geltungsbereichs schlieBen Gehélzflachen (zum Teil Biotopflachen) mit teilweise machtigen
Weiden (Salix aiba) an.
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Der Geltungsbereich befindet sich in der Naturraum-Haupteinheit D65 ,,Unterbayerisches
Hagelland und Isar-Inn-Schotterplatten®, sowie in der Naturraum-Untereinheit 036-C
~Donauauen®.

Die potentielle natiirliche Vegetation wird flir den Geltungsbereich als ,,Feldulmen-Eschen-
Auenwald mit Grauerle im Komplex mit Giersch-Bergahorn-Eschenwald" beschrieben.

Als potentielle natlirliche Vegetation wird der Endzustand einer Vegetation bezeichnet, die
ohne menschlichen Eingriff in einem Gebiet zu erwarten wére.

FFH-Gebiete

AuBerhalb des Geltungsbereichs liegen folgende FFH-Gebiete in der weiteren Umgebung:

FFH-Gebiet Lage zum Mogliche Beeintrachtigungen
Geltungsbereich

7233-373 nordwestlich in ca. e Vorbelastungen:

~Donaumoosbéache, 850 m Entfernung

BundesstraBe B 13, Wohnbebauung
Unserherrn,

e Beeintrachtigungen:

keine aufgrund Entfernung und der
Vorbelastungen

Zucheringer Worth und
Brucker Forst"

7234-371 ,Oberstimmer siidwestlich in ca. = Vorbelastungen:
Schacht™ 1,3 km Entfernung

BundesstraBe B 13, Wohnbebauung
Oberstimm

e Beeintrachtigungen:

keine aufgrund Entfernung und der
Vorbelastungen

7433-731 ,Paar und Nordostlich in ca. e Vorbelastungen:
Ecknah® 2,5 km Entfernung BundesstraBe B 16, Autobahn A9,

Wohnbebauung Manching
e Beeintrachtigungen:

keine aufgrund Entfernung und der
Vorbelastungen

Tab. 4 Ubersicht FFH-Gebiete und mégliche Beeintrachtigungen

Beeintrachtigungen des FFH-Gebietes sind aufgrund der Vorbelastungen und
Beeintrachtigungen sowie der Entfernung auszuschlieBen.

b) Tiere

In der weiteren Umgebung zum Planungsgebiet ist mit einem Vorkommen von
prifungsrelevanter Arten auszugehen. Aufgrund der Strukturausstattung des nordlich
angrenzenden Gehdlzbestands kann ein Vorkommen von Vogeln und Fledermdusen nicht
vollkommen ausgeschlossen werden.

Aufgrund der bestehenden intensiven Nutzung der Flachen als Ackerflache und der
Vorbelastungen durch die vorhandenen StraBen ist das Artenvorkommen im
Geltungsbereich eingeschrankt.
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Fortpflanzungs- und Ruhestatten flir Fledermause und Voégel

Innerhalb des Geltungsbereichs stehen entlang der OrtstraBe einige jlingere Geholze.
Dauerhafte Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten flir Fledermduse und Vogel wie
Spechthéhlen, Stammhohien oder Rindenabplattungen sind im Geltungsbereich nicht
vorhanden.

Fledermause

Entlang des biotopkartierten Gehdlzbestandes im Norden des Geltungsbereichs ist nicht
vollig auszuschlieBen das dieser als Leitlinie bzw. als Jagdraum von Fledermé&usen genutzt
wird.

Reptilien

Ein Vorkommen von Reptilien wie zum Beispiel der Zauneidechse ist aufgrund der dichten
Bewachsung der Randbereiche im Norden und fehlender Habitatrequisiten, wie
Sonnenpldtze, unwahrscheinlich.

Amphibien

Ostlich auBerhalb des Geltungsbereichs befindet sich ein kiinstlich angelegter Teich, ein
Vorkommen von Amphibien ist dort nicht véllig auszuschlieBen, aufgrund der Einfassung
mit steilen Betonwanden ist das Vorkomme von Amphibien aber unwahrscheinlich.

7.5.8.2 Baubedingte Auswirkungen

Im Zuge der Bauarbeiten werden die im Stden entlang der OrtsstraBBe stehenden Gehélze
entfernt. Die Gehdlze stellen grundsatzlich einen potentiellen Lebensraum flir saisonal
britende Vogelarten dar, aufgrund des relativ jungen Alters der Gehélze und der Nahe zur
StraBe wird die Lebensraumeignung eingeschrankt. In den kinstlich angelegten Teich
auBerhalb des Geltungsbereichs wird nicht eingegriffen.

Die wahrend der Bauzeit verursachten Larmeinwirkungen, Erschiitterungen und stofflichen
Emissionen sind im Umfeld des Vorhabens raumlich und zeitlich begrenzt.
Insgesamt sind baubedingt Auswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwarten.

7.5.8.3 Anlagebedingte Auswirkungen

Es gehen dauerhaft Flachen als Bewegungs- und Lebensraum fur Tiere und Pflanzen
verloren. Allerdings besitzen diese Flachen aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung nur
eine geringe Bedeutung als Lebensraum fiir die Tier- und Pflanzenwelt.

Das Beeintréchtigungspotenzial des Vorhabens auf vorkommende Saugetiere und Vogel ist
als gering einzustufen. Zudem ist der Wirkraum auf die neu Uberbaubare Flache
beschrankt.

Die Auswirkungen auf die Pflanzen und Tiere werden somit anlagebedingt insgesamt als
gering erheblich eingestuft.

7.5.8.4 Betriebsbedingte Auswirkungen

In den unmittelbar benachbarten Flachen liegen Biotopstrukturen vor, in denen
empfindliche Tierarten (Flederm&use) nicht auszuschlieBen sind. Durch die neue
Wohnbebauung sind Beeintrachtigungen durch Lichteinwirkungen gegeben. Durch die nach
der Umsetzung der Planung vorhandenen Géarten unmittelbar zu den Biotopflachen ist eine
Beeinflussung des Okoton zwischen Gehdlzbestand und Acker zu erwarten.

Die betriebsbedingten Auswirkungen werden als mittel angesehen.
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7.5.8.5 Ergebniszusammenfassung der Auswirkungen Schutzgut Pflanzen und

Tiere
Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte Gesamterheblichkeit
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen
I gering gering ' mittel gering

Tab. 5 Erheblichkeit zum Schutzgut Pflanzen und Tiere

7.5.9 Schutzgut Boden
7.5.9.1 Beschreibung Bestand

Boden erflllen unterschiedliche natirliche Funktionen:

o Lebensgrundlage und Lebensraum flir Menschen, Tiere, Pflanzen und
Bodenorganismen (Lebensraumfunktion),

o Bestandteil des Naturhaushalts, insbesondere mit seinen Wasser- und
Nahrstoffkreislaufen,

¢ Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen auf Grund der
Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch zum Schutz
des Grundwassers.

Zusatzlich sind Béden grundsatzlich Standort fiir die land- und forstwirtschaftliche Nutzung
und Archiv der Natur- und Kulturgeschichte.

Altlasten sind im Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung nicht bekannt.

Bei den anstehenden Béden im Geltungsbereich handelt es sich nach der
Ubersichtsbodenkarte von Bayern im Westen um: ,90a Vorherrschend Gley-Kalkpaternia,
gering verbreitet kalkhaltiger Auensediment mit weitem Bodenartenspektrum®, im Siden
um ,19b Fast ausschlieBlich Pararendzina aus kiesfiihrendem Carbonatiehm (FluBmergel
oder Schwemmsediment) tber Carbonatsandkies bis -schluffkies (Schotter)" , im Westen
um ,85 Fast ausschlieBlich Kalkpaternia aus Carbonatsand bis -schluff und/uber
Carbonatsandkies (Auensediment, braun)); dltere Auenbereiche".

In der nachfolgenden Abbildung ist diese Einstufung der Bodentypen mit der Bezeichnung
».90a", ,19b" und , 85" gekennzeichnet.
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Geltungsbereich

Abb. 5 Auszug aus der Ubersichtbodenkarte von Bayern der Geltungsbereich ist schwarz
umrandet (Quelle: Umweltatlas Bayern, Boden).

7.5.9.2 Baubedingte Auswirkungen

Mit der Realisierung der Wohnbauflichen ist eine groBflichige Veranderung des
Uberwiegend unverdnderten Bodengefliges verbunden.

Durch die mégliche Unterkellerung der Gebdude bzw. der Anlage einer Tiefgarage erfolgt
ein Eingriff in tieferliegende und bisher unbeeinflusste Bodenschichten.

Nachdem die Bbéden im Geltungsbereich bisher wenig verdndert worden sind, ist die
Beeintrdchtigung fiir das Schutzgut Boden als hoch zu bewerten.

7.5.9.3 Anlage-, betriebsbedingte Auswirkungen

Durch Versiegelung kommt es zu den gravierendsten anlagebedingten Auswirkungen. Auf
versiegelten Flachen wird die Versickerungsfahigkeit des Bodens beeintrachtigt. Dies
wiederum hat Einfluss auf den natirlichen Bodenwassergehalt und die
Grundwasserneubildung.

Die maximale Grundflachenzahl (GRZ II) und damit die maximal versiegelte Flache durch
Gebdude und Verkehrsfldchen (z.B. Zufahrten) betragt fir den Geltungsbereich max. 0,6.
Es wird ein hoher Versieglungs- bzw. Nutzungsgrad fir den Geltungsbereich festgesetzt.
Hieraus ergeben sich fiir das Schutzgut Boden anlagebedingte Auswirkungen mit hoher
Erheblichkeit.

Die betriebsbedingten Auswirkungen werden fir das Schutzgut Boden unter Beachtung der
glltigen Regeln der Technik als gering angesehen.
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7.5.9.4 Ergebniszusammenfassung der Auswirkungen Schutzgut Boden

Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte |Gesamterheblichkeit
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen
‘ hoch hoch gering hoch

Tab. 6 Erheblichkeit zum Schutzgut Boden

7.5.10Schutzgut Wasser

7.5.10.1 Beschreibung Bestand

a) Brunnen/Wasserschutzgebiete

Wasserschutzgebiete oder Brunnennutzungen sind im Planungsgebiet nicht vorhanden.
b) Oberflaichengewdsser und Oberflaichenwasserabfluss

Oberflichengewdsser

Am Ostrand auBerhaib des Geltungsbereichs befindet sich ein kinstlich angelegter Teich.

Oberflachenwasserabfluss (wild abflieBendes Oberfliachenwasser)

Angaben Uber wildabflieBendes Oberflachenwasser liegen fir den Geltungsbereich nicht
vor, aufgrund der topographischen Lage des Geltungsbereichs ist das Vorkommen von
wildabflieBendem Oberflachenwasser aber nicht zu erwarten.

¢) Uberschwemmungsgebiete

Entsprechend dem Informationsdienst Uberschwemmungsgefihrdeter Gebiete IUG
Bayern befindet sich das Planungsgebiet weder in einer Hochwassergefahrenflache noch
in einem Uberschwemmungsgebiet.

Da das Vorhaben in einer natirlichen Geldandesenke liegt und westlich des Vorhabens die
Brautlach (Gewasser II. zum Teil III. Ordnung) verlauft, ist auf Forderung der zustandigen
Behorden das Uberschwemmungsgebiet der Brautlach zu ermitteln. Um dazu eine genaue
Aussage treffen zu kdénnen wurde vom Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt eine 2-
dimensionale hydraulische Uberrechnung des Abflusses im betreffenden Gebiet gefordert.

Im Rahmen der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 64
"Niederstimm West" des Marktes Manching wurde durch das IB Goldbrunner mit Datum
vom 05.04.2019 ein hydraulisches Gutachten erstellt. Im Rahmen eines Gutachtens ist zu
prufen, ob das fir die Bebauung vorgesehene Gebiet bei einem 100-jdhrlichen
Hochwasserereignis im Uberschwemmungsgebiet zu liegen kommt.

Die Berechnung zeigt, dass das Vorhaben bei einem 100-jéhrlichen Bemessungsereignis
nicht vom Hochwasser betroffen ist. Somit steht der geplanten Bebauung aus
wasserwirtschaftlicher Sicht nichts entgegen.

Weitere Ausfiihrungen sind dem Gutachten des IB Goldbrunner zu entnehmen. Das
Gutachten liegt dem Bebauungsplan als Anlage bei.
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Abb. 6 Auszug aus 2D-hydrauliche Berechnung, Wassertiefen des Uberschwemmungsgebiets der
Brautlach bei HQ100, Quelle: 1B Goldbrunner, 05.04.2019
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d) Grundwasser

Zum Zeitpunkt der Bohrung der Grundwassermessstelle GWP1 lag der Grundwasserstand
bei 362,92 m . NN.

Der mittlere jahrliche Grundwasserstand (MHGW) liegt fiir den Geltungsbereich bei 0,56 m
unter Gelandeoberkante (363,80mudNN).

7.5.10.2 Baubedingte Auswirkungen
a) Oberflachengewasser

AuBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans liegt an der Nordgrenze ein
Entwdsserungsgraben vor. Wahrend der Bauzeit kann es grundsatzlich zu
Beeintrachtigungen des Grabens kommen. Die Funktion der Wasserableitung darf nicht
beeinflusst werden.

Unter Beachtung der geltenden rechtlichen Schutzvorschriften an Gewdssern ist nicht
damit zu rechnen, dass es wahrend der Bauphase an den Gewadssern zum Eintrag von
Schadstoffen (z.B. Ole, Schmierstoffe etc.) kommen wird.
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Die baubedingten Auswirkungen sind somit als gering erheblich einzustufen.
b) Oberflaichenwasserabfluss (wild abflieBendes Oberflaichenwasser)

Baubedingte Auswirkungen sind nicht zu erwarten und werden als gering erheblich
eingestuft.

c) Uberschwemmungsgebiete

Das faktische Uberschwemmungsgebiet der Brautlach bei einem HQ100 ist von der Planung
nicht betroffen. Ein Retentionsraumverlust durch die BaumaBnahmen ist somit nicht zu
erwarten.

Baubedingte Auswirkungen sind nicht zu erwarten und werden als gering erheblich
eingestuft.

d) Grundwasser

Wahrend der Bauphase kommt es z.B. durch die Anlage von Kellergeschossen bzw.
Tiefgarage zeitlich begrenzt zu einem Eingriff in das Grundwasser. Wahrend der
Bauarbeiten ist eine Grundwasserabsenkung von < 1,0 m verbunden. Bei der
Durchfihrung zur Bauwasserhaltung ist darauf zu achten, dass eine mdgliche
Grundwasserabsenkung nicht bis in den Bereich der Bestandsgebaude reicht (Bliro SYNLAB
Umweltinstitut GmbH).

Auswirkungen auf die GrundwasserflieBrichtung sind aufgrund der mdoglichen der
Unterstrémung des Gebaudes nur im geringen MaB vorhanden.

Die baubedingten Auswirkungen werden als mittel angesehen.

7.5.10.3 Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

a) Oberflachengewdsser

Es sind aufgrund der Entfernung zum Geltungsbereich keine wesentlichen anlage- oder
betriebsbedingten Auswirkungen auf Oberflachengewdsser erkennbar. Die Auswirkungen
werden als gering erheblich eingestuft.

b) Oberflaichenwasserabfluss (wild abflieBendes Oberflichenwasser)
Wesentliche Auswirkungen durch den Bebauungsplan auf wild abflieBendes
Oberflachenwasser sind aufgrund der Topografie nicht zu erwarten, die Auswirkungen
werden als gering erheblich betrachtet.

¢) Uberschwemmungsgebiete

Da das Plangebiet nicht im Uberflutungsgebiet der Brautlauch bei einem HQ 100 liegt,
werden die anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen als gering erheblich angesehen.

d) Grundwasser

Durch die SYNLAB Umweltinstitut GmbH wurde ein Gutachten , Aufstauberechnung fir das
Grundwasser mit Angabe des mittleren héchsten Grundwasserstands (MHGW) flir das
Bauvorhaben der A+P Wohnqualitdt in Niederstimm auf Nr. 47" durchgefuhrt. Das
Gutachten ist dem Anhang beigefiigt.
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Die Unterkante der Bodenplatte des Gebdudes ist bei 362,82 m (. NN geplant. Der
Grundwasserstand lag am 07.07.2017 laut Grundwassermessstelle bei 362,92 m . NN.
Das Gebaude wirde also rund 10 cm im Grundwasser liegen.

Der mittlere jahrliche Grundwasserstand (MHGW) liegt fiir den Geltungsbereich bei 0,56 m
unter Gelandeoberkante (363,80miNN), somit liegt das Geb&ude nach Beriicksichtigung
des mittleren héchsten Grundwasserstandes ca. 1 m im Grundwasser.

Abb. 7 Auszug aus dem Gutachten ,Aufstauberechnung fiir das Grundwasser mit Angabe des
MHGW fiir das Bauvorhaben der A+P Wohnqualitat in Niederstimm auf Flur Nr. 47" Biiro
SYNLAB Umweltinstitut GmbH.
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Abb. 8 Die Abblldung zeigt die GrundwasserﬂleBruchtung (Quelle: SYNLAB Umweltinstitut GmbH).

Die Berechnungen des Gutachtens zeigen auf, dass durch die Planung keine
Beeintrachtigungen der umliegenden Gebdude gegeben sind.

Das Gutachten kommt zu folgendem Fazit:

Eine Beeintrdchtigung der Bestandsgebdude durch aufstauendes Grundwasser in Folge des
in den Untergrund einbindenden Bauwerks ist daher u. E. nicht zu erwarten.

Nach der Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt vom 24.11.2017 ist das
Ergebnis des Gutachtens aufgrund der unter der Bodenplatte lagernden Kiesschicht mit
einer Machtigkeit von 4 m, in der das Grundwasser unter dem Bauwerk durchstrémen kann
plausibel und nachvollziehbar.

Die anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen werden somit als gering angesehen.
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7.5.10.4 Ergebniszusammenfassung der Auswirkungen Schutzgut Wasser
Baubedingte | Anlagebedingte | Betriebsbedingte | Gesamterheb-

Auswirkungen | Auswirkungen Auswirkungen lichkeit

Oberflachenge- gering gering gering gering

wasser

Oberflachenwasser gering gering gering gering

abfluss

Uberschwemmung gering gering gering gering

sgebiete

Grundwasser mittel gering gering gering

Tab. 7 Erheblichkeit zum Schutzgut Wasser

7.5.11Klima und Lufthygiene

7.5.11.1 Beschreibung Bestand

Das Klima im Geltungsbereich ist als warm und geméaBigt klassifiziert. Die mittlere jahrliche
Niederschlagshéhe liegt im Geltungsbereich bei ca. 600-700 mm. Die mittlere
Jahrestemperatur betragt ca. 8,5 °C.

Der Geltungsbereich stellt nur in einem sehr geringen Maf ein Kaltluftentstehungsgebiet
dar und Ubernimmt somit nur bedingt eine lokalklimatische Ausgleichsfunktion.

Grundsatzlich ist zu erwarten, dass in Folge des Kiimawandels die Klimadaten einer
Veranderung unterliegen werden: Anstieg der mittleren Jahresdurchschnittstemperatur,
Zunahme der Starkregenereignisse, etc. Dem sommerlichen Hitzeschutz (z.B.
Gebdudehiille besser als die gesetzl. Mindestanforderungen, Durchgriinung des
Wohngebietes, keine Riegelbebauung zur Gewéhrleistung der Durchliftung, ausreichender
Grunflachenanteil, offene Beldge bei Stellplatzen mit Verdunstungsleistung, Begriinung
von Flachdachern und flach geneigten Dachern) kommt deshalb besondere Bedeutung zu.

7.5.11.2 Baubedingte Auswirkungen

Durch die Errichtung der Wohnbaufldchen entstehen tempordre Belastungen durch
Staubentwicklung, An- und Abtransport. Sie stellen im Hinblick auf das Kleinklima sowie
auf die Lufthygiene eine temporére, geringe Belastung dar. Durch die Waldflachen und
Feldgeholze im Norden und Osten unmittelbar auBerhalb des Geltungsbereichs erfolgt eine
Reduzierung der Auswirkungen auf angrenzende Flachen.

Baubedingt sind demnach nur geringe Auswirkungen auf das Kleinklima zu erwarten.
7.5.11.3 Anlagebedingte Auswirkungen

a) Verlust klimarelevanter Strukturen
Es gehen keine klimarelevanten Geholzstrukturen vertoren.
Im Umgriff der Wohnbaufldachen sind ausreichend Flachen (Waldflachen und
Feldgehdlze) vorhanden, die eine ausgleichende Funktion ibernehmen kénnen.

b) Barrierewirkung in Kalt- bzw. Frischluftabflussbahnen
Die abflieBende Kalt- bzw. Frischluft kann die Wohnbauflachen durchstrémen. Eine
Frischluftabflussbahn ist durch die Planung nicht betroffen. Eine Barrierewirkung durch
die Bebauung ist nicht zu erwarten.

Anlagebedingt sind demnach nur geringe Auswirkungen auf das Kleinklima zu erwarten.
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7.5.11.4 Betriebsbedingte Auswirkungen

a) Flachenaufheizung
Die versiegelten Flachen reagieren sehr empfindlich auf die Sonneneinstrahlung. Dies
fhrt zu einem schnelleren Aufheizen und héheren Oberflaichentemperaturen im
Vergleich zur natlrlichen Bodenoberfléache. Mit der Aufheizung erfolgt ein Absinken der
relativen Luftfeuchte. Uber den versiegelten Flachen entstehen somit trockenwarme
Luftpakete.

Es sind aber lediglich lokal begrenzte Verdnderungen des Mikroklimas, d.h. des Klimas
der bodennahen Luftschicht, zu erwarten. Im Vergleich zur bestehenden Nutzung als
landwirtschaftliche Nutzflache wird sich mit der Wohnbebauung eine Erhéhung der
Flachenaufheizung ergeben. Es liegen geringe Beeintrdachtigungen fiir das Schutzgut
Klima/Luft vor.

b) Schadstoffemissionen

Mit der Ausweisung einer Wohnbauflache ist die Ansiedlung von Betrieben
ausgeschlossen, die Schadstoffe emittieren. Durch die Versorgung der neuen Gebdude
mit Strom und Wdrme, ist mit einem SchadstoffausstoB zu rechnen. Durch gesetzliche
Rahmenbedingungen (EnEV) ist der SchadstoffausstoB auch durch den hohen
Dammstandard der Gebdudehillen und den Einsatz erneuerbarer Energien als gering
einzustufen. Durch die neue Wohnbebauung wird sich das Verkehrsaufkommen im
Geltungsbereich erhéhen, womit eine Erhéhung des SchadstoffausstoBes durch PKWs
verbunden ist. Negative Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft sind somit im
geringen MaB vorhanden.

Betriebsbedingt sind zusammenfassend geringe Auswirkungen auf das Kleinklima zu
erwarten.

7.5.11.5 Ergebniszusammenfassung der Auswirkungen Klima und
Lufthygiene
Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte Gesamterheblichkeit
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen
gering gering gering gering

Tab. 8 Erheblichkeit zum Schutzgut Klima und Lufthygiene

7.5.12Schutzgut Landschaftsbild
7.5.12.1 Beschreibung Bestand

Der Geltungsbereich liegt nordlich der OrtsstraBe im Ortsteil Niederstimm im Markt
Manching. Westlich an den Geltungsbereich schlieBt ein landwirtschaftliches Anwesen an.
Im Norden und Osten sind teilweise landschaftsbildpragende Gehdlzbesténde vorhanden.
Der Geltungsbereich befindet sich mit Randlage innerhalb des landschaftlichen
Vorbehaltsgebiet Nr. 06 ,Donauniederung®.
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Abb. 9 Darstellung der landschaftlichen Vorbehaltsflaiche Nr. 06 ,Donauniederung" im
Geltungsbereich (grine Kreuzschraffur), (Quelle Regionalplan Sidostoberbayern).

Die neuen Wohnbauflachen sind teilweise von Waldflachen umgeben.
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Abb. 10 Darstellung der Waldflachen (griin, rot umrandet). Die geplante Flache der Bebauungsplan
ist gelb dargestellt (Quelle Bayernatlas).

Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild hingen ab von der Art und dem MaB der
konkret geplanten Bebauung.
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7.5.12.2 Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauphase kann es fur die Anwohner zu visuellen Beeintrachtigungen durch
das Baufeld, Materiallager und vor allem -transporte kommen.

Nachdem diese jedoch zeitlich nicht auf 1-2 Jahre zu begrenzen sind und ein Aufwand an
Baugeraten, Lagerflachen, Anlieferungsverkehr mit LKW nach sich ziehen wird, werden
diese baubedingten Auswirkungen als mittel erheblich eingestuft.

7.5.12.3 Anlage-, betriebsbedingte Auswirkungen

a) Flacheninanspruchnahme landschaftsbildpragender Strukturen
Eine Beanspruchung von Gehdlzbestanden als pragende Elemente in der Landschaft
findet nicht statt.

b) Visuelle Wirkung der Anlage
Die Bebauungsplananderung fuhrt hinsichtlich seiner Gréfe und Gestaltung zur
Veranderung des Landschaftsbildes. Die Auffélligkeit in der Landschaft ist von Faktoren
wie Sichtbarkeit der Gebaude und Blickbeziehungen in die Landschaft abhangig.

Die neuen Wohnbebauungen werden das Erscheinungsbild des Geltungsbereichs
verandern. Im konkreten Fall ist die Einsehbarkeit des Standortes aufgrund der
Waldflachen im Norden eingeschrankt. Eine Fernwirkung der neuen Wohnbauflachen
ist somit nur teilweise gegeben. Weiterhin ist die mogliche Wandhohe von 9,50 m im
stdlichen Teil des Geltungsbereichs zu beriicksichtigen.

Insgesamt sind fir das Schutzgut Landschaftsbild aufgrund der eingeschrankten

Fernwirkung und der anschlieBenden Wohnbebauung im Osten und Suden und der

mdoglichen  Wandhdéhen  mittlere  Auswirkungen durch die Veranderung des

Landschaftsbildes zu erwarten.

7.5.12.4 Ergebniszusammenfassung der Auswirkungen Schutzgut
Landschaftsbild

Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte Gesamterheblichkeit
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen
mittel mittel mittel mittel

Tab. 9 Erheblichkeit zum Schutzgut Landschaftsbild
7.5.13Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

7.5.13.1 Beschreibung Bestand

Im néheren Umfeld des Geltungsbereichs befinden sich keine Bau- oder Bodendenkmale,
so dass eine Beeintrachtigung nicht zu erwarten ist. Das ndchste Baudenkmal liegt in einer
Entfernung von etwa 250 m. Das nachste Bodendenkmal liegt in einer Entfernung von ca.
100 m. Eine Beeintrachtigung der Bau- bzw. Bodendenkmaler ist nicht zu erwarten.
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Abb. 11 Auszug Bayernatlas Denkmalschutz mit Plangebiet (schematisch), Quelle: Bayernatlas

Nr. | Denkmalnummer Bezelchnung Geltungsbereich
1 D-1-86-137-6 Grenzstein Ca. 250 m
2 D-1-7234-0346 Kérpergraber und Siedlung vor- und Ca. 100 m

friihgeschichtlicher Zeitalter

Graberfeld der Glockenbecherzeit,
Herrenhof der Hallstattzeit, Siedlung
3 D-1-7234-0732 und Graberfeld vorgeschichtlicher Ca. 270 m
Zeitstellung, Speicherbauten der

rémischen Kaiserzeit

4 D-1-7234-0345 Siedlung vor- und friihgeschichtlicher

Zeitstellung Ca. 200 m

Mittelalterliche und friihneuzeitliche
5 D-1-7234-0871 Befunde im Bereich der Kath. Ca. 225 m
Filialkirche St. Ignaz in Niederstimm

Katholische Kirche, Filialkirche,

6 D-1-86-137-5 Chorturmkirche

Ca.230m

7 D-1-86-137-5 Friedhofsmauer, syn. Kirchhofmauer Ca. 235m

Tab. 10 Auflistung der Bau- bzw. Bodendenkmadler in der ndheren Umgebung zum Geltungsbereich
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Auswirkungen des stadtebaulichen Vorhabens auf die Boden- bzw. Baudenkmaler sind
aufgrund des Abstandes und der teilweise dazwischenliegenden Bebauung nicht zu
erwarten. Im Bebauungsplan ist allgemein darauf hinzuweisen, dass Bodendenkmaler,
die wahrend der Ausflihrung der BaumaBnahmen zu Tage treten, der Meldepflicht nach
Art. 8 Denkmalschutzgesetz (DSchG) unterliegen und den Bayer. Landesamt fir
Denkmalpflege unverziglich anzuzeigen sind.

7.5.13.2 Ergebniszusammenfassung der Auswirkungen Schutzgut Kultur und
Sachgiiter
Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte Gesamterheblichkeit
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen
Liegt nicht vor | Liegt nicht vor Liegt nicht vor Liegt nicht vor

Tab. 11 Erheblichkeit zum Schutzgut Kultur und Sachgliter

7.5.14Wechselwirkungen

Die nach Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzguter beeinflussen sich gegenseitig
in unterschiedlichem MaBe. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern
sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe
Wirkungszusammenhé&nge unter Schutzgiitern zu betrachten. Die aus methodischen
Grinden auf Teilsegmente des Naturhaushalts, die sogenannten Schutzgiter, bezogenen
Auswirkungen betreffen also ein stark vernetztes komplexes Wirkungsgeftige.

Die nachfolgende Matrix erlaubt einen Uberblick und liefert Beispiele Uber mégliche
Wechselwirkungen der diversen Schutzguter.
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| Pflanzen Lebensraum der Land- sowie ikro- gewasser als als vernet- ais Lebens-
| schaft als | und Makro- Lebensraum zendes Ele- faum |

Storfaktor kiima als ment von
Einflussfak- Lebensrau-
| tor auf den men
| 2 Lebensraum
i Mensch Nahrungs- » Luftqualitat e Trinkwasser- » Erholungs- + Schonheit
grundlage sowie Mikro- sicherung raum als Lebens-

» Schonheit und Makro- e Oberflachen- umfeld
des Lebens- klima als gewasser als
umfeldes Einflussfak- Erholungs-

tor auf den raum
Lebensraum
Klima und ¢ Eintluss der » Einfluss uber = Einfluss auf
Luft Vegetation Verduns- Mikroklima
auf Kait- tungsrate
und Frisch-
luftentste-
hung
Wasser » Grundwas- « Vegetation » Erholung als Einfluss auf » Wirtschaftli-
serfilter als Wasser- Storfaktor Grundwas- che Nutzung
« Wasserspei- speicher und serneubil- als Stoifak-
cher -filter dung tor
Landschaft + Bodenrelief * Bewuchs + Larmschutz- Obertiachen- Kulturguter
als charakte- und Arten- aniagen als gewasser als als Charak-
risierendes reichtum als Storfaktor Charakteris- teristikum
Element Charakteris- tikum der der Eigenart
tikum der Naturlichkeit
Natirlichkeit und Eigenart
und Vielfait |
Kultur- und » Substanz- « Erholung als « Luftqualitat
Sachg(iter schadigung Storfaktor als Einfluss-
faktor auf
Substanz

Tab. 12Tabelle nach Schrédter / Habermann-NieBe / Lehmberg: ,,Umweltbericht in der

Bauleitplanung®, 2004, verandert

Im vorliegenden Fall ist nicht davon auszugehen, dass diese Wechselwirkungen zwischen
den Schutzgitern zu zusétzlichen Belastungen fihren werden.

7.6 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-
durchfithrung der Planung (Basisszenario)

Sollte der Bebauungsplan nicht durchgeflihrt werden, wiirde der Geltungsbereich
voraussichtlich weiterhin als landwirtschaftliche Acker- bzw. Wiesenflidche genutzt werden.
Eine Flachenversiegelung durch Gebaude und Verkehrsanlagen (ErschlieBung) wiirde nicht
stattfinden. Der Umweltzustand wiirde sich nicht verschlechtern.

Durch den Klimawandel mit erhdhten Durchschnittstemperaturen und verdnderter
Niederschlagssituation wird sich der Standort dynamisch verdandern, sich voraussichtlich
die landwirtschaftliche Nutzung anpassen (z.B. Auswahl der Fruchtarten,
Bewirtschaftungsintensitat, kinstl. Bewdsserung). Es ist aber davon auszugehen, dass
weiterhin eine landwirtschaftliche Nutzung erfolgen kdnnte.

Eine Aufwertungspotential fir Arten- und Biotopschutz wéare im Randbereich des
Geltungsbereichs méglich, aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung voraussichtlich nicht
umsetzbar. Die durch die Planung entstehenden negativen Auswirkungen auf die
Schutzglter wirden nicht stattfinden. Defizite im Bereich des Angebots an Wohnraum
wiirden weiterhin bestehen bleiben.
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7.7 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung von Eingriffen
und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

7.7.1 MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Bei der Realisierung der Bebauungsplananderung kommen folgende Vermeidungs- und
MinimierungsmaBnahmen zum Tragen:

Schutzgut Mensch

» Schaffung einer Ortsrandeingriinung um die neue Wohnbebauung. Der Flidchenanteil der
Ortsrandeingrinung betréagt ca. 22% des Geltungsbereichs.

e Festsetzung von MaBnahmen zum Schallschutz auf Grundlage des Larmgutachtens

Schutzqut Pflanzen und Tiere

e Nutzung von Flachen mit einer geringen Biotopausstattung und geringen Bedeutung fiir
die Tier- und Pflanzenwelt.

e Reduzierung der Barrierewirkung von Einfriedungen fir Tiere durch Einhaltung eines
Freiraumes von mind. 0,1 m zwischen Boden und Zaun, Ausschluss von Sockeln bei
Einfriedungen.

e Schaffung einer Ortsrandeingriinung um die neue Wohnbebauung. Der Flichenanteil der
Ortsrandeingriinung betragt mindestens 22% des Geltungsbereichs.

Schutzgut Boden

» Verwendung sickerfahiger offener Beldge im Bereich Stellplatze.

e Schaffung einer Ortsrandeingriinung um die neue Wohnbebauung. Der Flichenanteil der
Ortsrandeingrinung betragt mindestens 22% des Geltungsbereichs.

Schutzgut Wasser

» Gestaltung von Stellplatzen mit wasserdurchldssigen Beldgen.

Schutzgut Landschaftsbild

* Nutzung eines Standortes, der teilweise durch Waldflachen eingegriint ist.

e Schaffung einer Ortsrandeingriinung um die neue Wohnbebauung. Der Flachenanteil der
Ortsrandeingriinung betragt mindestens 22% des Geltungsbereichs.

7.7.2 Ausgleichserfordernis

Da ein Eingriff im Sinne des BauGB vorliegt, ist eine Eingriffsermittlung geméaB Leitfaden
des StMLfU durchzufiihren.

Bei dem Geltungsbereich handelt es sich zum GroBteil um Ackerfliche bzw. in den
Randbereichen um Grinland. Aufgrund der GRZ 1II von 0,6 liegt ein hoher Versieglungs-
bzw. Nutzungsgrad vor. Das Gebiet wird in die Kategorie I Gebiet mit geringer Bedeutung
fur Naturhaushalt und Landschaftsbild eingestuft.
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Eingriff + Ausgleichsbedarf:

Erforderlicher Ausgleich

Einstufung der Fldchen gem. Leitfaden Umweltministerium
B-Plan GRZ > 0,35

damit Einstufung in Gebietstyp A, hoher Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad

Kategorie
Landwirtschaftlich genutzter Acker bzw. Grinland I
einschlieBlich einzelner StraBenbegleitgehdlze

mittlerer

Wert

Erforderiiche Ausgleichsflache
Eingriffsflache Acker, Grinland 8.505 m2
Ausgleichsfaktor 0,3 - 0,6; gewahlt 0,4%* 0,4

3.402 mz2
erforderliche Ausgleichsfliche gerundet 3.400 m2

* Der Faktor 0,4 wurde aufgrund der MinimierungsmaBnahme (z.B. Ortsrandeingriinung) gewahit.

7.7.3 AusgleichsmaBnahmen

Das Ausgleichskonzept sieht vor, dass der benétigte Ausgleich auf einer externen Flache
auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes erbracht wird.

Die Ausgleichsflache befindet sich in ca. 4,2 km Entfernung zum Eingriffsbereich.

“Man c'illi n__g:'

R b e L

R T &n ; .
Abb. 12 Die Abbildung zeigt die Lage der Ausgleichsfliche und den Ort des Eingriffes (Quelle: :

Bayernatlas). .
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Die Ausgleichsflache ist teilweise biotopkartiert (Biotop-Nr.: 7335-1002-003 ,Nasswiesen
am Riedelmoosgraben sidlich von Manching"). Die biotopkartierte Flache sowie die
Geholzflache wurden nicht in die Ausgleichsberechnung mit aufgenommen.

Die Ausgleichsflache befindet sich auf der Flurnummer 2711 Gemarkung Manching,
Gemeinde Manching. Die nachfolgende Abbildung zeigt die Ausgleichsflache mit der
Darstellung der Flache der amtlichen Biotopkartierung.

Biotopkartierung

A
N
(3

Abb. 13 Die Abbildung zeigt die Ausgleichsfliche (gelb umrandet) mit der amtlichen
Biotopkartierung rote Schraffur (Quelle: Bayernatlas).

Die Ausgleichsflache hat eine GréBe von 6.859 m2. Zu berticksichtigen als Abzugsflachen
sind die amtlich kartierte Biotopflache (ca. 1700 m2) und die bestehende Waldflache
(1.329m2). Diese werden aufgrund ihrer Biotopausstattung nicht mit in die
Ausgleichsflachenberechnung mit aufgenommen.

Herleitung der naturschutzfachlich aufwertbaren Flache:

Bezeichnung: FlachengroBe:
Ausgleichsflédche auf der >
(Teilflache FI.-Nr. 2711) 6.859 m

Biotopflache -1.700 m2
Geholzflache -1.329 m2
Aufwertbare Flache: 3.830 m2

Tab. 13 Herleitung der aufwertbaren Flache

Somit verbleibt eine naturschutzfachlich aufwertbare Flache mit einer GréBe von 3.830m?2.

Arbeitsgemeinschaft Architekt Claus Mayer, Ingolstadt - Planungsgruppe Strasser GmbH, Traunstein



Markt Manching Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 64 ,Niederstimm West" 47

Die nachfolgende Abbildung zeigt die einzelnen Bereiche (Biotopbausteine) detailliert auf.

Gelandemulde

Gehélzpflanzung

Abb. 14 Die Abbildung zeigt schematisch die MaBnahmen auf der Ausgleichsfliche (Quelle:
Bayernatlas).

7.7.3.1 MaBBnahmenbeschreibung Ausgleichsflache Al auf Teilflichen der Fl.-Nr.
2711: Anlage eines Biotopkomplexes mit Gehoélzstrukturen und
extensivem Griinland

Lage der Ausgleichsflache:
Teilflache der FI.-Nr. 2711, Gem. Manching, Gemeinde Manching

Bestand:

Flache landwirtschaftlich genutzt, Grinland, Landschaftsraum mit defizitarer
Biotopausstattung

Ziel:

Optimierung des bestehenden Lebensraumangebotes an Gehdlzstrukturen und
Optimierung des Biotopverbundes; Aufwertung des Landschaftsbildes

MaBnahmenbeschreibung:

Gehoélzpflanzung:

e Pflanzung eines Waldsaums zur Optimierung des bestehenden
Lebensraumangebotes und Optimierung des Biotopverbundes

o Pflanzung eines Waldsaums mit einer Breite von mind. 8-10 m und einer Fldche
von ca. 250 m=2.

o Verwendung von zertifizierter autochthoner Baumschulware, Arten der
potentiellen natirlichen Vegetation

Verwendung von mind. 1 Gehdélz pro Quadratmeter Pflanzflache

Anteil der Straducher mind. 80 %, Anteil der Bdume in der Qualitat Heister mind.
3%
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e Anlage einer leichten Gelandemulde

> Bodenabtrag von mind. 20-30 cm (Oberboden lagern) auf einer Flache von ca.
1.200 m=2

o Kiesabtrag zur Schaffung der Gelandemulden, anschlieBend den gelagerten
Oberboden wieder auftragen

o> Saatgutlibertragung (z.B. durch Heudrusch*) im Verhaltnis 2:1 von der
angrenzenden Biotopfldche

* Sollte die Saatgutiibertragung keinen Erfolg haben wird zertifiziertes autochthones
Saatgut verwendet.
o Festlegungen extensives Grinland:

o Maximal 2 Schnitte pro Jahr, Abtransport des Mahgutes von der Fléche

o 1. Mahd im Sommer ab Mitte Juli

o Kein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln oder Diinger

e Markierung der Ausgleichsflache mit Eichenpfosten entlang der Flurgrenze, Abstand
der Eichenpfosten ca. 15-20 m, @ der Eichenpfosten mind. 10 cm, Ldnge mind.
1,20 m.

Gesamtflache 3.830 m*
Bewertung der MaBnahme:

Die Schaffung des Biotopkomplexes ist eine deutliche 6kologische Aufwertung der Flache
und des naturraumlichen Gefiiges. Unter der Voraussetzung, dass die MaBnahmen
durchgefiihrt werden, kann ein Ausgleich im Sinne § 1 a Abs. 2 Nr. 2 Baugesetzbuch im
Flachenverhadltnis 1 : 1 anerkannt werden.

tatsachlich anrechenbare Ausgleichsflache

gem. Leitfaden BaySTMLU 3.830 m?

7.7.4 Vergleich der Flache der AusgleichsmaBhahme mit dem

Ausgleichsbedarf
Ausgleichsflache A1 Biotopkomplex Gehdélzstrukturen -
. .. 3.830 m2
extensives Griinland
Ausgleichsbedarf -3.400 m2
Differenz +430 m?2

Tab. 14 Ubersicht der AusgleichsmaBnahmen

Die Gegeniberstellung zeigt, dass der Ausgleich erbracht werden kann. Der
Flachendberhang von 430 m2 kann dem Okokonto des Marktes Manching gutgeschrieben
werden.

7.8 Artenschutzrechtliche Betrachtung

Gem. § 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG ist fiir Vorhaben nach den Vorschriften des BauGB im
Geltungsbereich eines Bebauungsplans wahrend der Planaufstellung (vgl. § 18 Abs. 1
BNatSchG, § 1a Abs. 3 BauGB) zu priifen, ob die artenschutzrechtlichen Verbote nach §
44 BNatSchG, insbesondere die Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG,
entgegenstehen (spezielle artenschutzrechtliche Prifung - saP).
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In der weiteren Umgebung zum Planungsgebiet ist mit einem Vorkommen
prufungsrelevanter Arten auszugehen. Bei dem Vorhabensbereich handelt es sich zum
gréBten Teil um eine Ackerfldche, die restliche Flache wird als Griinland genutzt.

Bestand und Betroffenheit priifrelevanter Arten
GemaB § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen
oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder
Zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européischen Vogelarten wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu
stéren; eine erhebliche Storung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand
der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus
der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschiddigen oder zu zerstéren.

Im Zuge der Bauarbeiten werden im Siiden entlang der OrtsstraBe einige Gehélze entfernt
die eingeschrdnkt einen potenziellen Lebensraum fiir saisonal briitende Vogelarten
darstellen. Im vorliegenden Fall sind im weiteren Umfeld fiir diese Vogelarten
Ersatzlebensrdume in erreichbarer und gleicher Qualitdt vorhanden, so dass eine
dauerhafte Verschlechterung der lokalen Population unwahrscheinlich ist. Die zu
entfernenden Geholze besitzen Hohlen oder Spalten, die von Fledermé&use oder Végel als
Tagesquartier genutzt werden kdnnten.

Das Biotop unmittelbar im Norden wird von der Planung nicht betroffen.

Das Biotop im Norden bleibt als Leitlinie zum Beispiel fir Fledermé&use erhalten, die neuen
Gebaude haben einen ausreichenden Abstand zu den Gehélzen (= 5m) somit ist eine
Beeintrachtigung nicht zu erwarten. Grundsatzlich ist ein Mindestabstand der Geb&ude von
den Biotopflachen einzuhalten.

In dem kiinstlich angelegten Teich 6stlich auBerhalb des Geltungsbereiches wird nicht
eingegriffen, eine Betroffenheit von Amphibien durch den Bebauungsplan ist nicht zu
erwarten.

7.8.1 Konfliktvermeidende MaBnahmen
Folgende konfliktvermeidende MaBnahmen werden festgesetzt:

V-01: Geholzentnahme

Nach § 39 Abs.5 Nr. 2 BNatSchG liegt der vorgegebene Zeitpunkt fiir eine Rodung zwischen
dem 01. Oktober und 28. Februar. Rodungsarbeiten sind nur innerhalb dieses Zeitraums
durchzufihren. Das Auslésen artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde gem. § 44
Abs.1BNatSchG kann nicht ausgeschlossen werden. Die Gehdlze unmittelbar vor der
Fallung von einem Experten auf ein Vorkommen von Flederméusen oder baumbritenden
Vogelarten zu untersuchen. Die Ergebnisse der Untersuchungen sind der unteren
Naturschutzbehérde schriftlich anzuzeigen. Bei einem Vorkommen der genannten
Artengruppen sind in Kooperation mit der Unteren Naturschutzbehdrde weitere
MaBnahmen zu ergreifen.

Beeintrachtigung von Populationen streng geschiitzter Arten oder européischer Vogelarten
sind somit nicht zu erwarten.

Da aufgrund dieser Vorprifung artenschutzrechtliche Verbotstatbestinde nicht zu
erwarten sind, kann - entsprechend den Hinweisen der Oberen Baubehérde (2008) auf
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einen detaillierteren Fachbeitrag zur speziellen artenschutzrechtliche Prifung (saP)
verzichtet werden.

7.9 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten
(Planungsalternativen)

Als anderweitige Planungsalternativen sind Nutzungs- und Standortalternativen sowie
Varianten des stddtebaulichen Konzeptes zu betrachten.

Der Markt Manching hat entsprechend seiner Lagegunst einen hohen Siedlungsdruck und
eine hohe Nachfrage an Wohnbauflachen. Derzeit sind sdmtliche bisherigen Potentiale fir
Wohnraum weitgehend entwickelt. MaBnahmen fir innerértliche Nachverdichtung wurden
unternommen. Derzeit stehen keine anderen Flachen zur Verfliigung, eine
Standortalternative besteht nicht.

Im Rahmen des stadtebaulichen Konzeptes wurden ErschlieBungsvarianten (StichstraBe,
RingstraBe) und eine verdichtetere Variante mit einem héheren Anteil von
Geschosswohnungsbau betrachtet. Auf eine im Vergleich zum gewéhiten stidtebaulichen
Konzept starkere Verdichtung und eine RingstraBe wurde zur Wahrung des Ortsbildes
bewusst verzichtet.

7.10 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren, Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der
Angaben

Als ,technische Verfahren™ bei der Erstellung des Umweltberichtes ist v.a. die Bewertung
der Schutzgiter und die Prognose der Umweltauswirkungen zu nennen. Die Bewertung der
Schutzgiiter erfolgte verbal-argumentativ. Die Prognose der Eingriffsschwere wurde
anschlieBend drei Stufen der Erheblichkeit zugerechnet: gering, mittel, hoch.

Zur Abschatzung der Art und der Erheblichkeit der Umweltauswirkungen auf die Schutzgut
Wasser wurde ein Fachgutachten herangezogen.

Folgende Datenquellen wurden zur Erstellung des Umweltberichts verwendet:
. Flachennutzungsplan Markt Manching

e  Arten- und Biotopschutzprogramm des Landkreises Pfaffenhofen a. d. Ilm

e  Artenschutzkartierung Bayern, (LfU 2009)

o Biotopkartierung Bayern, (LfU 1996)

. Beschreibung, Bewertung und Empfindlichkeit der landschaftsckologischen Einheiten (BayStLU
1978)

. Bayern Atlas

»  Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz (FIN-WEB)

¢ Rauminformationssystem Bayern (RISBY)

° Bayerischer Denkmal-Atlas

e Umwelt Atlas Bayern

. Hydrologischer Atlas Deutschland

e Informationsdienst Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete (IUG)

e  SYNLAB Umweltinstitut GmbH ,Aufstauberechnung fir das Grundwasser mit Angaben des
MHGW fir das Bauvorhaben der A+P Wohnqualitdt in Niederstimm auf Flur Nr. 47%, Fassung
vom 23.11.2017

. Immissionsschutztechnisches Gutachten -  Schallimmissionsschutz, Vorhabenbezogener
Bebauungsplan Nr. 64 "Niederstimm West" des Marktes Manching - Prognose und Beurteilung
von Verkehrslarmimmissionen sowie anlagenbedingter Gerduscheinwirkungen durch eine
benachbarte Kartoffellagerhalle und eine Gansehaltung, Hoock & Partner Sachverstandige PartG
mbB, 84028 Landshut, Fassung vom 07.04.2020

® Immissionsschutztechnisches Gutachten - Lufteinhaltung, Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Nr. 64 "Niederstimm West" des Marktes Manching - Prognose und Beurteilung anlagenbezogener
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Geruchsimmissionen, Hoock & Partner Sachverstandige PartG mbB, 84028 Landshut, Fassung
vom 18.11.2019

. 2D-Berechnung  Niederstimm  West, Hydraulische Nachweise - Berechnung der
Wasserspiegellagen, Goldbrunner Ingenieure GmbH, 85080 Gaimersheim, Fassung von
05.04.2019

Bei der Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren
zur Umweltprifung und bei der Zusammenstellung der Angaben sind Schwierigkeiten beim
Schutzgut Wasser aufgetreten, da keine Kenntnisse zum wildabflieBenden
Oberflachenwasser vorlagen. Aufgrund der Topographie des Geltungsbereiches wurden die
Auswirkungen als gering erheblich eingestuft. Ansonsten sind keine Schwierigkeiten,
technische Liicken oder fehlende Kenntnisse aufgetreten.

7.11 MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring) der erheblichen
Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt

Monitoring Ausgleichsfldche, Durchgriinung und Ortsrandeingriinung:

Negative Auswirkungen kdnnen dann entstehen, wenn die beabsichtigte Wirkung durch die
Ortsrandeingriinung bzw. der Durchgriinung der Wohnanlage sowie der Anlage der
Ausgleichsflache nicht erzielt wird. Es empfiehlt sich in den ersten 3 Jahren nach der
Erstellung jahrlich eine Ortsbesichtigung der Ausgleichsfléche und der Wohnbaufliche
durchzufiihren. Im Rahmen des Monitorings werden die getroffenen Prognosen, die mit
dem stadtebaulichen Projekt verbunden sind, im Bereich Larmemissionen (iberprift und
erforderliche SteuerungsmaBnahmen ergriffen.
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7.12 Allgemeinverstdandliche Zusammenfassung

Der Markt Manching plant eine Ausweisung einer Wohnbauflaiche im Westen des
Marktgebiets.

Artenschutzrechtliche Aspekte stehen dem Vorhaben mit der Umsetzung von MaBnahmen
nicht entgegen.

Die Einsehbarkeit des Standortes ist aufgrund der Geholzflachen im Norden und Westen
teilweise eingeschrankt.

Mensch/Larm

Mensch/ Geruchs- u.
Staubemissionen

Mensch/Erholung

Pflanzen und Tiere

Boden

Oberflachenwasser

Oberflichenwasserabfluss |

Uberschwemmungsgebiete | &

Grundwasser
Klima/Luft
Landschaftsbild

Kultur-/Sachgiiter nicht betroffen nicht betroffen nicht betroffen nicht betroffen

Tab. 15 Zusammenfassende Ubersicht zur Erheblichkeit der Auswirkungen auf Umwelt, Mensch,
Kultur- und Sachguter

Die Tabelle verdeutlicht, dass {iberwiegend Auswirkungen geringer Erheblichkeit zu
erwarten sind.

Am stérksten betroffen durch das stédtebauliche Vorhaben ist das Schutzgut Boden,
aufgrund der Versiegelung.

Das Schutzgut Landschaftsbild wurde aufgrund der méglichen Wandhohe der Gebsude von
9,50 m als mittel bewertet.

Die baubedingten Auswirkungen wurde bei den Schutzgtitern Mensch/Ldrm aufgrund der
Bauzeit der BaumaBnahmen als mittel bewertet.

Die mittleren betriebsbedingten Auswirkungen beim Schutzgut Tiere und Pflanzen wurden

aufgrund der moglichen Beeintréchtigung von Tieren im Ubergang zum Gehdlzbereich im
Norden gewahit.

Umweltverschmutzungen und Beldstigungen, die (iber dem gesetzlich zuldssigen Rahmen
fir ein Wohngebiet liegen, kénnen ausgeschlossen werden.

Unfallrisiken, Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe und die Umwelt
bestehen nicht.

Mit erheblichen und klimarelevanten Umweltverschmutzungen ist nicht zu rechnen.
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Unter Berticksichtigung der Vermeidungs-, MinderungsmaBnahmen bzw. Ausgleichsflachen
kann das stddtebauliche Vorhaben als umweltvertriglich eingestuft werden. Eine
Umweltvertraglichkeitspriifung ist nicht erforderlich.

Manching, den (1, AUG. 2022

................................................................

Nerb, 1. Birgermeister
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Anlagen:

SYNLAB Umweltinstitut ,Aufstauberechnung fir das Grundwasser mit Angaben des MHGW fiir
das Bauvorhaben der A+P Wohnqualitdt in Niederstimm auf der Flur Nr. 47°, Fassung vom
23.11.2017

Immissionsschutztechnisches Gutachten -  Schallimmissionsschutz, Vorhabenbezogener
Bebauungsplan Nr. 64 "Niederstimm West" des Marktes Manching - Prognose und Beurteilung
von Verkehrslarmimmissionen sowie anlagenbedingter Gerduscheinwirkungen durch eine
benachbarte Kartoffellagerhalle und eine Gansehaltung, Hoock & Partner Sachverstiandige PartG
mbB, 84028 Landshut, Fassung vom 07.04.2020

Immissionsschutztechnisches Gutachten - Lufteinhaltung, Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Nr. 64 "Niederstimm West" des Marktes Manching - Prognose und Beurteilung anlagenbezogener
Geruchsimmissionen, Hoock & Partner Sachverstandige PartG mbB, 84028 Landshut, Fassung
vom 18.11.2019

2D-Berechnung  Niederstimm  West, Hydraulische Nachweise - Berechnung der
Wasserspiegellagen, Goldbrunner Ingenieure GmbH, 85080 Gaimersheim, Fassung von
05.04.2019

Arbeitsgemeinschaft Architekt Claus Mayer, Ingolstadt - Planungsgruppe Strasser GmbH, Traunstein



Markt Manching 15. Anderung Flachennutzungsplan ,Niederstimm West" 1

Markt Manching
Landkreis Pfaffenhofen a. d. Ilm

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 64 ,Niederstimm West"

mit integriertem Griinordnungsplan

Zusammenfassende Erkldarung
gem. § 6 Abs. 5 BauGB

Planungsgeoiet
Tedgsungsberai

- -
— 1 3 -—
.-"-’- -
J’I . -
— / -
| >~ .
5'.
4
'. ..I '.
: N ) o

i
Y o

Ausgleichsflache
Tesiqeltungsbereoch 2

7 -r:

Datum: 27.01.2022
Projekt: 16194

%

\\

Bearbeitung:

pl Planungsgruppe
Dipl.-Ing. (FH) Architekt 9 Strasser
Claus Mayer Hauptblro Traunstein

.. AuBere Rosenheimer Str. 25
Minchener Str. 43 83278 Traunstein
85051 Ingolstadt info@plg-strasser.de

www.plg-strasser.de
Tel.: +49/0861/98987 - 0

Bearbeiter:

Dipl.-Ing. (FH) Peter Rubeck,
Landschaftsarchitekt

B. Eng. Landschaftsarchitektur Philipp Mdller



Markt Manching 15. Anderung Flachennutzungsplan ,Niederstimm West"

Darstellung
e ___ Vorhabenbezogener
AY
RN, ]| @ S,
I i e = Algamemes Jiohagesic
I/-"d_"' | TN
(wa) (WA
GRZ=0,4 GRzZ=0,4
H attikan = 6,50 m H Fistn= 9,50 m
|
] | ]
Uberbaubare dberbaubare
Grundsticksachs | Grundsticksflache
1.509 m? / 4.057 m? /#’
/ )
o
/
/
Grinflache
2.742 m? /
89 mi /
134 m
2965 m? f/
)
546/24
R
U
Flache FI.SL 74 .
8.505 m? ‘ ©
Geltungsbereich .
Bebauungsplan
9573 m?
544/31
298/4 so85

Bebauungsplanauschnitt ohne Masstab: Teilgeltungsbereich 1




Markt Manching 15. Anderung Flachennutzungsplan ,Niederstimm West" 3

Anlass der Planung

Der Markt Manching beabsichtigt die Entwicklung neuer wohnbaulicher Fldchen im Ortsteil
Niederstimm. Dazu sollen im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung die Grundlagen
geschaffen  werden. Die verbindliche Bauleitplanung geschieht mit dem
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 64 ,Niederstimm West". Vorhabentrdger ist Anton
Pichl aus Manching. Es entstehen 31 Wohneinheiten in folgender Konfiguration:

— 5 Einfamilienhauser

— 9 Reihenhduser

— 2 Doppelhaushalften

— Mehrfamilienhaus 1 mit 6 Wohneinheiten

- Mehrfamilienhaus 2 mit 9 Wohneinheiten

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan (FNP) des Marktes Manching stammt aus dem
Jahr 1990. Die 15. Anderung zum FNP fiir den Bebauungsplan Nr. 64 erfolgte im
Parallelverfahren.

Der Markt Manching hat entsprechend seiner Lagegunst in der stark prosperierenden
Region 10 einen hohen Siedlungsdruck und eine hohe Nachfrage an Wohnbauflachen.
Derzeit sind samtliche bisherigen Potentiale fiir Wohnraum weitgehend entwickelt.
MaBnahmen fir innerdrtliche Nachverdichtungen wurden unternommen. Es ist jedoch
keine vergleichbare Fldche zur wohnbaulichen Entwickiung verfigbar.

Die Planung sieht eine Arrondierung des Ortsteils Niederstimm vor. Der angebundene
Standort stellt in GréBe und Lage eine sinnvolle Erweiterung der bestehenden
Wohnbaufldchen dar.

Der Geltungsbereich der Planung umfasst das Flurstliick 47 der Gemarkung Niederstimm
und einen Teil des siidlich angrenzenden Flurstlicks 1/ 2, insbesondere zur Festsetzung der
Verkehrsflachen und der ErschlieBung.

Ablauf des Verfahrens

Der Marktgemeinderat hat in seiner Sitzung vom 26.01.2017 die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 64 ,Niederstimm West" mit Vorhaben- und
ErschlieBungsplanung sowie die gleichzeitige 15. Anderung des Fldchennutzungsplanes im
Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss (Bebauungsplan) wurde am 21.02.2018 gem. § 2 Abs. 1 Satz 2
BauGB, der Anderungsbeschluss (Flachennutzungsplan) gem. § 1 Abs. 8 BauGB i.V.m. §2
Abs. 1 Satz 2 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und die friihzeitige
Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB
hat im Zeitraum vom 02.03.2018 bis 03.04.2018 stattgefunden.

Die Planunterlagen zum vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplan Nr. 64
"Niederstimm West" mit Vorhaben- und ErschlieBungsplanung sowie zur 15. Anderung des
Flachennutzungsplanes wurden vom Marktrat Manching in der Sitzung vom 17.09.2020
gebilligt.
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Die offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der Behorden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB hat im Zeitraum vom
15.01.2021 bis 15.02.2021 stattgefunden.

Die 15. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde in der Sitzung des
Marktgen1ein¢?r?ﬁffzﬁm 28.10.2021 festgestellt.
Sie »«rv_\u‘r_cle_a e verurch das Landratsamt Pfaffenhofen gem. § GjazuGB gzenehmigt
(AZ..‘}.-»'T".@.,-‘!«)!-." Die Bekanntmachung durch den Markt Manching erfolgte a JIJLI .022

Der Entwurf des Bebauungsplans (Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit
Grinordnungsplan Nr. 64 "Niederstimm West") in der Fassung vom 28.10.2021 wurde mit
der Begriindung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 08.11.2021 bis 08.12.2021
erneut offentlich ausgelegt.

Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom 27.01.2022 den Bebauungsplan geméaB §
10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 27.01.2022 als Satzung beschlossen.

3 Halbsatz 2 BauGB ortsiblich bekannt gemacht.

Gutachten

Als planerische Grundlage sind folgende Gutachten zur Beurteilung einzelner Aspekte der
Bauleitplanung erstellt worden:

» SYNLAB Umweltinstitut ,Aufstauberechnung fiir das Grundwasser mit Angaben des
MHGW fir das Bauvorhaben der A+P Wohnqualitdt in Niederstimm auf der Flur Nr.
47", Fassung vom 23.11.2017

e Immissionsschutztechnisches Gutachten - Schallimmissionsschutz,
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 64 "Niederstimm West" des Marktes
Manching - Prognose und Beurteilung von Verkehrslarmimmissionen sowie
anlagenbedingter Gerauscheinwirkungen durch eine benachbarte

Kartoffellagerhalle und eine Gansehaltung, Hoock & Partner Sachversténdige PartG
mbB, 84028 Landshut, Fassung vom 07.04.2020

e Immissionsschutztechnisches Gutachten - Lufteinhaltung, Vorhabenbezogener
Bebauungsplan Nr. 64 "Niederstimm West" des Marktes Manching - Prognose und
Beurteilung  anlagenbezogener  Geruchsimmissionen, Hoock & Partner
Sachverstandige PartG mbB, 84028 Landshut, Fassung vom 18.11.2019

e 2D-Berechnung Niederstimm West, Hydraulische Nachweise - Berechnung der
Wasserspiegellagen, Goldbrunner Ingenieure GmbH, 85080 Gaimersheim, Fassung
von 05.04.2019
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Beriicksichtigung der Umweltbelange

Artenschutzrechtliche Aspekte stehen dem Vorhaben mit der Umsetzung von MaBnahmen
nicht entgegen.

Die Einsehbarkeit des Standortes ist aufgrund der Gehdélzflachen im Norden und Westen
teilweise eingeschrankt.

Schutzgut mi';'?.u....,.., Auswirkungen Srgetais

Mensch/Larm  geri | ger [

Mensch/ Geruchs- u.
Staubemissionen

Mensch/Erholung

Pflanzen und Tiere

Boden

Oberflaichenwasser

Oberflachenwasserabfluss

Uberschwemmungsgebiete

Grundwasser

Klima/Luft

Landschaftsbild mittel

nicht betroffen nicht betroffen

Zusammenfassende Ubersicht zur Erheblichkeit der Auswirkungen auf Umwelt, Mensch, Kultur- und Sachguter

Kultur-/Sachgiiter nicht betroffen nicht betroffen

Die Tabelle verdeutlicht, dass Uberwiegend Auswirkungen geringer Erheblichkeit zu
erwarten sind.

Am stdrksten betroffen durch das stddtebauliche Vorhaben ist das Schutzgut Boden,
aufgrund der Versiegelung.

Das Schutzgut Landschaftsbild wurde aufgrund der méglichen Wandhohe der Gebdude von
9,50 m als mittel bewertet.

Die baubedingten Auswirkungen wurde bei den Schutzgitern Mensch/ Larm aufgrund der
Bauzeit der BaumaBnahmen als mittel bewertet.

Die mittleren betriebsbedingten Auswirkungen beim Schutzgut Tiere und Pflanzen wurden
aufgrund der moglichen Beeintrachtigung von Tieren im Ubergang zum Gehélzbereich im
Norden gewahlt.

Umweltverschmutzungen und Beldstigungen, die Gber dem gesetzlich zuldssigen Rahmen
fur ein Wohngebiet liegen, kénnen ausgeschlossen werden.

Unfallrisiken, Risiken flr die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe und die Umwelt
bestehen nicht.

Mit erheblichen und klimarelevanten Umweltverschmutzungen ist nicht zu rechnen.



Markt Manching 15. Anderung Flachennutzungsplan ,Niederstimm West" 6

Unter Bericksichtigung der Vermeidungs-, MinderungsmaBnahmen bzw. Ausgleichsflachen
kann das stadtebauliche Vorhaben als umweltvertraglich eingestuft werden. Eine
Umweltvertraglichkeitsprifung ist nicht erforderlich.

AusgleichsmaBnahmen

Gesamlflache
Grundstick

9.688 m?

2705

Teilfiache bereits
fiir Ausgleichsflache
verwendet

Bebauungsplanauschnitt ohne Masstab: Teilgeltungsbereich 2, Ausgleichsflache

Das Ausgleichskonzept sieht vor, dass der bendétigte Ausgleich auf einer externen Fliche
auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes erbracht wird.

Die Ausgleichsflache befindet sich in ca. 4,2 km Entfernung zum Eingriffsbereich. Ziel des
Ausgleiches ist eine Optimierung des bestehenden Lebensraumangebotes an
Geholzstrukturen und die Verbesserung des Biotopverbundes, verbunden mit der
Aufwertung des Landschaftsbildes. Hierzu sind insbesondere Gehélzpflanzungen und die
Schaffung einer Gelandemulde vorgesehen.

Beriicksichtigung der Offentlichkeitsbeteiligung

Gegenstand der Anregungen waren insbesondere nachbarschitzende Belange zur
bestehenden landwirtschaftlichen Nutzung und allgemeine naturschutzfachliche Aspekte
zur Grundwassersituation und zum Natur- und Artenschutz.

Die Stellungnahmen wurden insbesondere im Rahmen des Verfahrens zum Bebauungsplan
abgegeben,

Die Vertraglichkeit der Wohnnutzung zur bestehenden landwirtschaftlichen Nutzung im
Westen wurde (ber die Gutachten zum Schallschutz und zu den Geruchsemissionen
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nachgewiesen. Entsprechende Festsetzungen und Hinweise sind hierzu in die verbindliche
Bauleitplanung eingeflossen.

Die von Blrgern angesprochene Grundwasserthematik ist ebenfalls gutachterlich bewertet
worden. Durch das Vorhaben sind keine negativen Auswirkungen auf die Umgebung zu
erwarten.

Forderungen zu einer vorgeschalteten Beweissicherung sowie bestimmter infrastruktureller
Ertlichtigungen kommt der Vorhabentréger entsprechend der Festlegungen im
Durchfiihrungsvertrag nach.

Beriicksichtigung der Beh6rdenbeteiligung

Gegenstand der Anregungen waren insbesondere wasserrechtliche Themen. Hierzu wurde
gutachterlich vor allem die Hochwassergefahr ausgeschlossen.

Fur kinftige wohnbauliche Entwicklungen des Marktes Manching wird ein ortsplanerisches
Gesamtkonzept sowie ein Flachefiressourcenmanagement empfohlen.
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