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PRAAMBEL

Der Markt Manching erlasst aufgrund der §§ 2, 9, 10, 13a und 13b des Baugesetzbuches
(BauGB), des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung, der Verordnung Uber die bauliche Nut-
zung der Grundstlicke (BauNVO), der Planzeichenverordnung (PlanZV) sowie des Art. 23 der
Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern, in der jeweils zum Zeitpunkt dieses Beschlusses
glltigen Fassung, den

Bebauungsplan Nr. 29
»Manching - Siedlungsring“

als Satzung.

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 29 ,Manching - Siedlungsring” des Mark-
tes Manching gilt der-Bebauungsplan in der Fassung vom 28.04.2020. Die Planzeichnung hat
nur im Zusammenhang mit den Festsetzungen des Textteils Gultigkeit.

Bestandteile der Satzung sind:
A) Planzeichnung in der Fassung vom 28.04.2020 mit:

— Festsetzungen durch Planzeichen
— Hinweise durch Planzeichen

B) Textliche Festsetzungen in der Fassung vom 28.04.2020 mit textlichen Hinweisen

C) Verfahrensvermerke

Beigeflgt sind
- D) Begriindung in der Fassung vom 28.04.2020
- E) Anlage: Passiver Schallschutz
- F) Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 29 "Manching - Siedlungs-
ring" — Verkehrslarm vom 18.12.2019, Bezeichnung LA19-242-G02-01, BEKON L3&rm-
schutz & Akustik GmbH, Augsburg
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A) PLANZEICHNUNG
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A) Planzeichnung
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Bebauungsplan Nr. 29 ,Manching — Siedlungsring” B) Textliche Festsetzungen

B) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

(1) Der in der Planzeichnung mit WA gekennzeichnete Bereich wird als Allgemeines
Wohngebiet im Sinne des § 4 BauNVO festgesetzt.

(2) Zulassig sind:
a) Wohngebéaude

b) die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie

c) Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche undlsportliche Zwe-
cke

(3) Nicht zuldssig sind
a) nicht stérende Handwerksbetriebe
b) Betriebe des Beherbergungsgewerbes
c) sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
d) Anlagen fir Verwaltungen
e) Gartenbaubetriebe

f) Tankstellen

§ 2 MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

(1) Folgende Héhen sind zuldssig:
» Wandhéhe (traufseitig):

- bei einer Dachneigung von 38° — 43°: maximal 4,50 m
- bei einer Dachneigung von 22° — 28°: maximal 6,50 m

» Firsthéhe: max. 9,00 m
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Bebauungsplan Nr. 28 ,Manching - Siedlungsring® B) Textliche Festsetzungen

(2)

Unterer Bezugspunkt fir die Hohe baulicher Anlagen ist die Oberkante Rohfult-
boden (OK RFB) des Erdgeschosses (EG). Diese darf bei maximal 366,5 m (i NHN
liegen.

Oberer Bezugspunkt fir die Wandhéhe (WH) ist der Schnittpunkt der Wand mit
der Oberkante Dachhaut. Oberer Bezugspunkt fur die Firsthéhe (FH) ist der
héchste Punkt der duReren Dachhaut.

§3 ABSTANDSFLACHEN
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Es gilt die Abstandsflachenregelung gemaR Art. 6 BayBO in der jeweils aktuellen
Fassung.

§4 MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON

BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

(1)

(2)

(3)

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Baumerhalt

Bei Abgang von Bdumen mit einem Stammumfang von mehr als 80 cm ist auf dem-
selben Grundstick Ersatz durch einen heimischen, standortgerechten Laubbaum,
vorzugsweise der Liste heimischer Geholzarten des Landratsamtes Pfaffenhofen,
Stand 09/2015 (siehe Ziffer 1 der textlichen Hinweise auf Seite 11), zu pflanzen. Die
Ersatzpflanzung hat spatestens in der folgenden Vegetationsperiode zu erfolgen.

Baumpflanzungen

Bei Errichtung eines Hauptgebaudes ist auf dem Eingriffsgrundstiick ein heimischer,
standortgerechter Laubbaum oder ein Obstbaum (regionaltypische Sorte), vorzugs-
weise der Liste heimischer Gehélzarten des Landratsamtes Pfaffenhofen, Stand
09/2015, zu pflanzen (siehe Ziffer der textlichen Hinweise). Mindestpflanzqualitat:
Hochstamm 3 x verpflanzt - Stammumfang 12 — 14 cm, Mindestpflanzqualitdt Obst-
baume: Hochstamm 2 x verpflanzt - Stammumfang 8-10/ 10-12 cm, Unterlage S&m-
ling. S&mtliche Pflanzungen sind vom Grundstiickseigentiimer im Wuchs zu férdern,
zu pflegen und vor Zerstérung zu schiitzen. Ausgefallene Pflanzungen sind artgleich
zu ersetzen. Die Nachpflanzungen haben spéatestens in der folgenden Vegetations-
periode zu erfolgen.

Strauchpflanzungen

Bei Errichtung eines Hauptgebdudes ist auf dem jeweiligen Eingriffsgrundstiick in der
festgesetzten Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs.1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB) eine zweirei-
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Bebauungsplan Nr. 29 ,Manching - Siedlungsring“ B) Textliche Festsetzungen

(4)

hige Strauchhecke vorzugsweise gemaf der Liste heimischer Gehdlzarten des Land-
ratsamtes Pfaffenhofen, Stand 09/2015, zu pflanzen (siehe Ziffer der textlichen Hin-
weise). Sadmtliche Pflanzungen sind vom Grundstiickseigentimer im Wuchs zu fér-
dern, zu pflegen und vor Zerstérung zu schitzen. Ausgefallene Pflanzungen sind
artgleich zu ersetzen. Die Nachpflanzungen haben spéatestens in der folgenden Ve-
getationsperiode zu erfolgen.

Zeitpunkt der Pflanzungen

Samtliche Pflanzmalinahmen sind jeweils spatestens in der nach der Nutzungsauf-
nahme der Gebaude folgenden Pflanzperiode auszufiihren und abzuschlielRen.

§5 ARTENSCHUTZRECHTLICHE VERMEIDUNGSMARNAHMEN
gem. § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB
Rodung
Die Rodung der Badume darf ausschlieBlich im Monat Oktober erfolgen. Falls die Ro-
dung von Gehdélzen auflerhalb dieses Zeitraums unumgénglich ist, ist dies nur zwi-
schen 01. Oktober und 28. Februar des Folgejahres unter Hinzuziehung eines Fach-
gutachters sowie nach Ricksprache mit der Unteren Naturschutzbehérde zuldssig.
§6 GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHT
gem. § 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB
Die in der Planzeichnung festgesetzten Flachen sind im Falle einer Grundstiickstei-
lung mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Benutzer und Besucher
der sudlich daran angrenzenden Grundstlicke zu belasten.
§7 GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN

(1)

(2)

gem. § 9 Abs. 4 BauGB, Art. 81 BayBO

Fassadengestaltung, Dacheindeckung

Grelle sowie dauerhaft reflektierende Materialien sind fir AuRenwénde nicht zulds-
sig.

Die Dacheindeckungen hat aus dem roten, rotbraunen bzw. anthrazitfarbenen Spekt-
rum zu erfolgen, wobei Dachbegriinungen zuldssig sind. Garagen mit Flachdachern
sind zu begriinen und in dieser Weise zu pflegen und zu erhalten.

Dachformen, Dachneigungen

Zulassige Dachformen bei Hauptgebauden sind Sattel, Walm- und Zeltdacher mit ei-
ner Dachneigung von 22°- 28° bzw. 38° — 43°.
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Bebauungsplan Nr. 29 ,Manching -~ Siedlungsring* B) Textliche Festsetzungen

Garagen und Carports dirfen mit Sattel-, Walm-, Zelt- oder Flachdach errichtet wer-
den.

Far untergeordnete Bauteile wie z.B. Hauseingangs- und Terrasseniiberdachungen,
erdgeschossige Anbauten wie Wintergarten, Erker, etc. und Nebenanlagen wie Gar-
tenhauser dirfen auch andere Dachformen und Materialien gewéhit werden.

(3) Dachaufbauten

Die Lange der Dachaufbauten darf 1/3 der Dachlénge nicht (iberschreiten.

Alle Dachaufbauten missen jeweils in Material und Farbgebung dem Hauptdach ent-
sprechen.

Dachaufbauten mussen untereinander einen Abstand von mind. 1,2 m einhalten.
Dachaufbauten missen einen Abstand von mind. 1,5 m vom Ortgang einhalten. Der
First bzw. Ansatzpunkt der Dachaufbauten muss 1,0 m unter dem First bzw. des
Hauptgeb&udes liegen. Einzelne Dachaufbauten diirfen eine Gesamtbreite von 2,5 m
nicht Gberschreiten.

Solarthermie und Photovoltaikanlagen durfen auf den D&chern nicht aufgestandert
werden, sondern sind auf die vorhandene Dachneigung 1:1 aufzubringen.

§ 8 IMMISSIONSSCHUTZ

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

(1) Baulicher Schallschutz zum Schutz vor Verkehrslarmeinwirkungen im Sinne des
§ 9, Abs. 1, Nr. 24 BauGB

Bei Anderungen und Neuschaffung von schutzbedirftigen Nutzungen im Sinne der
DIN 4109-1:2016-07 "Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen" (z.B.
Wohnréaume, Schlafrdume, Unterrichtsrdume, Bliroraume) gelten nachfolgende Fest-
setzungen zur Orientierung von Fenstern von Schlaf- und Kinderzimmern, zu den
mafigeblichen AulRenldrmpegeln (im Sinne der DIN 4109-1:2016-07) und den Belf-
tungsmdglichkeiten fiir Schlaf- und Kinderzimmer:
Es sind Wohnungen so zu planen, dass mindestens ein Fenster von Schlaf-
und Kinderzimmern an einer nachts zum Liften geeigneten Fassade vorhanden
ist.
Die festgesetzten maRgeblichen AuBenlarmpegel und die zum Liften nachts
nicht geeigneten Fassaden sind der Anlage E) Passiver Schallschutz zum Be-
bauungsplan zu entnehmen.
Ist dies nicht méglich, so sind diese Rdume mit einer schallgeddmmten Liftung
auszustatten. Schaligedammte Luftungen kénnen entfallen, wenn die Raume
mit Wintergéarten, Loggien oder anderen Pufferraumen vor den L&rmimmissio-
nen geschitzt werden (Verbesserung mindestens 10 dB(A)). Diese Puffer-
raume missen so ausgestattet sein, dass sie zur Nutzung als Schlaf- oder Kin-
derzimmer nicht geeignet sind.
Die sich aus den festgesetzten maRgeblichen AuBenldrmpegeln ergebenden
erforderlichen Schallddmm-MaRe der AuBenbauteile nach der DIN 4109-
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§9

1:2016-07 "Schallschutz im Hochbau, - Teil 1: Mindestanforderungen” in Ver-
bindung mit der E DIN 4109-1/A1:2017-01 "Schallschutz im Hochbau - Teil 1:
Mindestanforderungen”; Anderung A1, Abschnitt 7.2 bis 7.4 sind sicherzustel-
len.

Die malgeblichen Auflenlarmpegel kénnen auch auf Grundlage von Larmpe-
gelberechnungen und/oder Messungen im Rahmen des Genehmigungsverfah-
rens bzw. des Freistellungsverfahrens ermittelt werden.

Hinweis: Die sich aus den festgesetzten mafigeblichen Aulenldrmpegeln ergeben-
den Schallddmm-Male der AuBenbauteile sind Mindestanforderungen entsprechend
der im Zeitraum des Bebauungsplanverfahrens aktuellen Gegebenheiten. Aufgrund
Anderungen von Berechnungsmethoden oder anderen Ldrmbelastungen kénnen
sich andere Anforderungen fir die Schallddmm-MaRe der Aulenbauteile ergeben.
Dies ist jeweils im Rahmen des Genehmigungsverfahrens bzw. des Genehmigungs-
freistellungsverfahren durch den Bauwerber zu priifen.

Luftwdrmepumpen

Es ist nur die Errichtung von Luftwdrmepumpen zuléssig, die folgende Anforderungen
erflllen:

— In 1 m Entfernung darf ein Schalldruckpegel von 30 dB(A) nicht iiberschritten
werden.

- Kann diese Anforderung nicht erfiillt werden, so ist die Aufstellung von Luftwér-
mepumpen nur in allseitig umschlossenen Raumen zulassig. An samtlichen
Durchbriichen und Offnungen vom Aufstellraum ins Freie ist durch bauliche
und/oder technische Vorkehrungen sicher zu stellen, dass ein Schalldruckpegel
von 30 dB(A), gemessen in 1 m Entfernung vom Durchbruch bzw. von der Off-
nung, nicht Gberschritten wird.

— Bei Dimensionierung und Ausfiihrung von Schalldammkulissen und Schalldamp-
fern ist grundsétzlich sicherzustellen, dass die Gerdusche nach Schallddmpfer
keine Tonhaltigkeit aufweisen und die eingebauten technischen Einrichtungen
insbesondere auch im tieffrequenten Bereich unter 90 Hz ausreichend schall-
dampfende Eigenschaften aufweisen.

INKRAFTTRETEN

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung gemaR § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Ausgefertigt |
Manching, 5U54050

e

Nerb H., 1. Bargermeister
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TEXTLICHE HINWEISE

1. ARTENLISTE — GEHOLZARTEN UND QUALITATEN

Folgende Arten und Pflanzqualitaten werden empfohlen:

Pflanzenqualitét: Hochstamm (HST) 3x verpflanzt Stammumfang (StU) 12-14 cm

MaRe (H: Hohe /
B: Breite)

Hinweise

1.1 Bdume I. Wuchsklasse
Pflanzabstdnde mindestens 10 m
Bezeichnung der Art mit
deutscher Ubersetzung

=  Acer platanoides (Spitz-Ahorn)
=  Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn)
= Alnus glutinosa (Schwarze-Erle)
= Betula pendula (Hange-Birke)
* Fagus silvatica (Rot-Buche)
»  Fraxinus excelsior (Gemeine Esche)
= Populus nigra (Schwarz-Pappel)
= Quercus petraea (Trauben-Eiche)
=  Quercus robur (Stiel-Eiche)
= Tilia cordata (Winter-Linde)
= Tilia platyphyllos (Sommer-Linde)
*  Ulmus laevis (Flatter-Ulme)
1.2 Bédume Il. Wuchsklasse

H/B 20-30/8-15m
H/B 20-40/12-20 m
H/B 8-30/8-10 m

H/B 8-30/6-8 m

H/B 25-40/10-25 m
H/B 25-40/10-25 m
H/B 20-30/15-20 m

H/B 20-40/15-20 m

H/B 30-40/15-25 m
H/B 20-30/10-20 m
H/B 30-40/15-25 m
H/B 15-25/12-15m

Feuchte Standorte bevor-
zugend

nur wenige Exemplare
pflanzen, Feuchte Stand-
orte bevorzugend

nur in Frost geschitzten
Lagen

nur  wenige
pflanzen

Exemplare

Pflanzenqualitét: Hochstamm (HST) 3x verpflanzt Stammumfang (StU) 12-14 cm

Bezeichnung der Art mit
deutscher Ubersetzung

Mafle (H: Hohe /
B: Breite)

Hinweise

=  Acer campestre
= Alnus glutinosa

(Feld-Ahorn)
(Schwarze-Erle)

=  Carpinus betulus
= Juglans regia

(Hainbuche)
(Walnuss)

«  Populus tremula (Zitter-Pappel)

= Prunus avium
= Salix alba

(Vogel-Kirsche)
(Silber-Weide)

=  Sorbus torminalis (Elsbeere)

H/B 3-20/5-12 m
H/B 8-30/8-10 m

H/B 5-15/4-8 m
H/B 10-20/8-15m

H/B 10-30/6/10 m

H/B 15-20/8-12 m
H/B 10-20/8-15m

H/B 8-15/6-8 m

Feuchte Standorte bevor-
zugend

nur in Frost geschitzten
Lagen
nur wenige Exemplare pflan-

zen, Feuchte Standorte
bevorzugend
in  geringer  Stiickzahl,

Feuchte Standorte bevorzu-
gend, nur wenige Exemplare
pflanzen

nur in Frost geschiitzten La-
gen, Feuerbrandgefahrdet

OPLA - Burogemeinschaft fur Ortsplanung & Stadtentwicklung, Augsburg | Fassung vom 28.04.2020
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Textliche Hinweise

1.3

1.4

Baume Illl. Wuchsklasse

Pflanzenqualitidt: Hochstamm (HST) 3x verpflanzt Stammumfang (StU) 12-14 cm
Pflanzabstdnde der Obstbdume mindestens 10 m

Bezeichnung der Art mit
deutscher Ubersetzung

Mafe (H: Hohe /
B: Breite)

Hinweise

Malus silvestris
Prunus padus
Salix caprea

(Holz-Apfelbaum)
(Trauben-Kirsche)
(Sal-Weide)

Salix elaeagnos

(Lavendel-Weide)

Sorbus aria (Mehlbeere)

H/B 5-10/4-6 m
H/B 3-10/4-8 m
H/B 3-13/3-5m

H/B 2-6/3-6 m

H/B 6-12/4-8 m

Sorbus aucuparia (Eberesche, Vogelbeere) H/B 5-15/4-8 m

Malus, Pyrus, Prunus (Obstbaume)

Striaucher

in  geringer  Stluckzahl,
Feuchte Standorte bevorzu-
gend, nur wenige Exemplare
pflanzen

in  geringer  Stiickzanhl,
Feuchte Standorte bevorzu-
gend, nur wenige Exemplare
pflanzen

durchlassige Substrate,
Feuerbrandgefahrdet
Feuerbrandgefahrdet
Mindestpflanzqualitat:
Hochstdmme 2x verpflanzt
Stammumf, 8-10 / 10-12 cm
Unterlage Samling

Pflanzqualitét: verpflanzte Stréucher, 4 Triebe, Héhe 60-100 cm
Pflanzdichte: nicht dichter als 1,5 x 1,5 m. Immer 3-5 Pflanzen einer Art in Gruppe

pflanzen
Bezeichnung der Art mit Male (H: Héhe / Hinweise
deutscher Ubersetzung B: Breite)
Amelanchier ovalis (Gemeine Felsenbirne) H/B 1-3/2-3m
Berberis vulgaris (Sauerdorn) H/B 1,5-3/1-4 m
Cornus mas (Kornelkische) H/B 3-8/3-6 m
Cornus sanguinea (Roter Hartriegel) H/B 1-8/2-4 m
Corylus avellana (Haselnuss) H/B 4-6 m
Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen) H/B 2-6/2-4 m stark giftig
Frangula alnus (Faulbaum) H/B2-7/2-4m giftig
Hippophae rhamnoides (Sanddorn) H/B 3-10/2-3m  schattenunvertraglich, humus-
meidend, Auslaufer bildend
Ligustrum vulgare (Liguster) H/B2-5/2-4 m giftig

Lonicera xylosteum
Prunus mahaleb

Prunus padus

(Rote Heckenkirsche)
(Felsen-Kirsche)

(Trauben-Kirsche)

H/B 1-3/1,5-3 m
H/B 3-12/6-8 m

H/B 3-10/4-8 m

Prunus spinosa (Schlehe) H/B1-4/2-4m
Rhamnus cathartica (Echter Kreuzdorn)  H/B 2-8/2-4 m
Rosa canina (Hunds-Rose) H/B 1-3/2-3m
Rosa glauca (Hecht-Rose) H/B 1-3/2-3m
Rosa jundzillii (Rauhblattrige Rose) H/B 0,5-2 (3)m

nur wenige Exemplare pflan-
zen

nur wenige Exemplare pflan-
zen

Ausldufer bildend, nur weni-
ge Exemplare pflanzen

humusmeidend
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= Rosa majalis (Zimt-Rose) H/B0,5-2(3)m

= Rosa rubiginosa (Wein-Rose) H/B2-3/2-3m

= Rosa vosagiaca (Blau-Griine Rose) H/B1-2m

= Salix aurita (Ohr-Weide) H/B 0,5-3/0,5-2m Feuchte Standorte bevorzu-
gend

=  Salix caprea (Sal-Weide) H/B3-13/3-5m  Feuchte Standorte bevorzu-
gend

=  Salix cinerea (Grau-Weide) H/B 3-6/3-5m Feuchte Standorte bevorzu-
gend

=  Salix purpurea (Purpur-Weide) H/B2-10/2-6m  Feuchte Standorte bevorzu-
gend

= Salix triandra (Mandel-Weide) H/B 2-4/3-8 m Feuchte Standorte bevorzu-
gend

»  Salix viminalis (Korb-Weide) H/B2-10/4-8m  Feuchte Standorte bevorzu-
gend

= Sambucus nigra (Schwarzer Holunder) H/B2-7/3-5m

= Sambucus racemosa (Trauben-Holunder) H/B2-4/2-4m
*  Viburnum lantana (Wolliger Schneeball) H/B 2-5/2-4 m giftig
= Viburnum opulus (Gewdohnlicher Schneeball) H/B 2-5/2-5m giftig

Heimische Klein- und Zwergstraucher sind hier nicht aufgefiihrt, da sie als Eingriinung nicht wirksam sind.
Heimische Kletterpflanzen: Clematis alpina (Alpen-Waldrebe), Clematis vitalba (Gewdhnliche Waldrebe), He-
dera helix (Gemeiner Efeu), Lonicera periclymenum (Waldgeifiblatt).

2. BAUMSCHUTZ

Das Landratsamt Pfaffenhofen a. d. llm, SG Naturschutz, Gartenbau und Land-
schaftspflege, weist mit Stellungnahme vom 11.03.2020 auf Folgendes hin:

.Der zu erhaltende Baumbestand ist wéhrend der Bauzeit durch baumerhaltende und
schadensbegrenzende MalBnahmen vor Beeintrdchtigung, z.B. durch Wurzelverlet-
zungen infolge von Bodenverdichtung und Abgrabung, zu schiitzen. Folgende Richt-
linien sind hier mageblich: ZTV Baum, RAS-LP 4, DIN 18920.

Der vollsténdige und dauerhaft unversehrte Erhalt eines Baumes im ober- und unter-
irdischen Bereich ist in der Regel nur dann gewéhrleistet, wenn Eingriffe in einem
Abstand von mindestens 1,5 Meter von der Kronentraufe durchgefiihrt werden.

Baumerhaltenden MafBnahmen sind: WurzelschutzmaBnahmen, Baumschutzzaun,
Wurzelvorhang, Schutz und Schadensbegrenzung im Kronenbereich, Einkiirzungen
von Kronenteilen (diese Eingriffe sollten nur durch eine anerkannte Fachfirma des
Garten- und Landschaftsbaus vorgenommen werden).“
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3.

BODENDENKMALER

Im Plangebiet befindet sich das Bodendenkmal Nummer 96216 ,Oppidum der spéten
Latenezeit*. Dessen Benehmen ist nicht hergestellt.

GemaR Art. 7 (1) DSchG bedirfen Bodeneingriffe aller Art auch in jenen Bereichen
einer denkmalrechtlichen Erlaubnis, in denen Bodendenkmaler vermutet oder den
Umstanden nach angenommen werden missen. Diese Erlaubnis ist in einem eigen-
stéandigen Verfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu bean-
tragen. Die Erlaubnis kann versagt werden, soweit dies zum Schutz eines Boden-
denkmals erforderlich ist.

IMMISSIONSSCHUTZ

4.1

4.2

Landwirtschaft

Durch die unmittelbare Nachbarschaft zu landwirtschaftlich genutzten Flachen sind
im Planungsgebiet zeitweise L&drm-, Geruchs- und Staubeinwirkungen, welche aus
ordnungsgemafler Bewirtschaftung resultieren, nicht ausgeschlossen.

Besonders wird darauf hingewiesen, dass mit zeitweiser Larmbelastigung - Verkehrs-
larm aus dem landwirtschaftlichen Fahrverkehr - auch vor 6 Uhr morgens, bedingt
durch das tagliche Futterholen, zu rechnen ist. Zudem ist mit sonstigen Lérmbeein-
trachtigungen, z.B. wéhrend der Erntezeit (Mais-, Silage- und Getreideernte, ev. Zu-
ckerriibenernte) auch nach 22.00 Uhr zu rechnen.

Zuganglichkeit der Normen, Richtlinien und Vorschriften

Alle Normen und Richtlinien kénnen beim Markt Manching zu den (iblichen Offnungs-
zeiten zusammen mit den Obrigen Bebauungsplanunterlagen eingesehen werden.

Die genannten Normen und Richtlinien sind beim Deutschen Patentamt archivméaRig
gesichert hinterlegt.

Die genannten Normen und Richtlinien sind bei der Beuth-Verlag GmbH, Berlin, zu
beziehen (Beuth Verlag GmbH, Burggrafenstralie 6, 10787 Berlin).

Die genannten Normen, Richtlinien und sonstige Vorschriften kénnen auch bei der
BEKON Larmschutz & Akustik GmbH (Morelistrale 33, 86159 Augsburg, Tel. 0821-
34779-0) nach Voranmeldung kostenlos eingesehen werden.

WASSERWIRTSCHAFT

51

Niederschlagswasser

Die Zwischenspeicherung von unverschmutztem Niederschlagswasser in Zisternen
zur Erméglichung der Brauchwassernutzung und zur Reduzierung des Frischwasser-
verbrauchs wird empfohlen.
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Sollte geplant werden, anfallendes Niederschlagswasser zu versickern, so ist nach-
folgendes zu berticksichtigen:

Fir die erlaubnisfreie Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser sind die
Anforderungen der "Verordnung uber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von
gesammeltem Niederschlagswasser" (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung-
NWFreiV), die hierzu eingefiihrten Technischen Regeln (Technische Regeln zum
schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser,
TRENGW) und das Arbeitsblatt DWA-A 138 (Planung, Bau u. Betrieb von Anlagen
zur Versickerung von Niederschlagswasser), in den jeweils aktuellen Versionen zu
beachten. Es wird darauf hingewiesen, dass eine erlaubnisfreie Versickerung priméar
eine flachenhafte Versickerung voraussetzt. Die Eignung der Bodenverhéaltnisse im
Bereich dieses Bauleitplanes fur eine Versickerung sollte vor der Planung der Ent-
wasserungsanlagen durch geeignete Sachverstandige Uberpriuft werden. Aufgrund
der Grundwasserstédnde ist davon auszugehen, dass eine punktuelle Versickerung
tber einen Sickerschacht nicht zulassig sein durfte.

Ist die NWFreiV nicht anwendbar, so ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich.
Diese ist so rechtzeitig beim Landratsamt Pfaffenhofen zu beantragen, dass vor Ein-
leitungsbeginn das wasserrechtliche Verfahren durchgefiihrt werden kann. Bei der
Planung sind das Merkblatt DWA-M 153 (Handlungsempfehlungen zum Umgang mit

Regenwasser) und das DWA-A 138, in den jeweils aktuellen Versionen zu beriick-
sichtigen.

Ndtzliche Hinweise zum Umgang mit Regenwasser sind im Internetangebot des Bay.
Landesamtes fur Umwelt (LfU) unter folgenden Links:

http://www.|Ifu.bayern.de/wasser/niederschlagswasser_umgang/index.htm und

http://www.lfu.bayern.de/wasser/ben/index.htm zu finden. Somit kann gepriift wer-
den, ob eine Einleitung in ein Gewéasser erlaubnisfrei ist und welche technischen
Vorgaben im Einzelfall einzuhalten sind.

5.2 Grundwasser

Das Grundwasser steht relativ oberflachennah zwischen 2-3 m unter Geldndeober-
kante an. Sollten im Zuge von Baumafnahmen evtl. Grundwasserabsenkungen er-
forderlich werden, sind diese im wasserrechtlichen Verfahren beim Landratsamt Pfaf-
fenhofen zu beantragen.

Bei Einbinden von Baukdrpern ins Grundwasser wird empfohlen, die Keller wasser-
dicht auszubilden und die Oltanks gegen Auftrieb zu sichern.
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6. BODENSCHUTZ

6.1 Altlasten

Im Planbereich des Bebauungsplanes Nr. 29 "Siedlungsring" des Marktes Manching
sind gemanR der Stellungnahme des Landratsamtes Pfaffenhofen a. d. Ilm, Immissi-
onsschutzverwaltung Bodenschutz, vom 11.03.2020, sowie der Stellungnahme des
Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt, vom 28.02.2020, nach derzeitiger Aktenlage keine
Altlasten (Altstandorte oder Altablagerungen), schadlichen Bodenverénderungen
bzw. entsprechende Verdachtsflachen bekannt.

Sollten im weiteren Verfahren oder bei BaumaRnahmen Bodenverunreinigungen fest-
gestellt werden, sind das Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt und das Landratsamt Pfaf-
fenhofen zu informieren. In Absprache mit dem Wasserwirtschaftsamt sind diese Fl4-
chen dann mit geeigneten Methoden zu erkunden und zu untersuchen und fir die
weitere Bauabwicklung geeignete Malinahmen festzulegen.

6.2 Bodenaushub

Sollten vorhandene Bauwerke riickgebaut bzw. abgerissen werden, weist das Was-
serwirtschaftsamt Ingolstadt mit Stellungnahme vom 28.02.2020 darauf hin, dass
samtliche beim Riickbau bzw. Abriss von Bauwerken anfallenden Abfalle zu separie-

ren, ordnungsgemafl zwischen zu lagern, zu deklarieren und schadlos zu verwer-
ten/entsorgen sind.

Sollten Gelandeauffiliungen stattfinden, wird empfohlen dazu nur schadstofffreien
Erdaushub ohne Fremdanteile (ZO-Material) zu verwenden. Auffillungen sind ggf.
bau-rechtlich zu beantragen. Auflagen werden dann im Zuge des Baurechtsverfah-
rens festgesetzt.

Sollte RW1- bzw. RW2-Material eingebaut werden, sind die Einbaubedingungen
gem. dem RC-Leitfaden ,,Anforderung an die Verwertung von Recycling-Baustoffen
in technischen Bauwerken" vom 15.06.2005 einzuhalten. Ggf. ist bzgl. des Einbau-
vorhabens ein Antrag beim Landratsamt Pfaffenhofen zu stellen.

Fiar die Bereich Lagerung und Umgang mit wassergefédhrdenden Stoffen ist die fach-
kundige Stelle am Landratsamt Pfaffenhofen zu beteiligen. Es ist darauf zu achten,
dass keine wassergefahrdenden Stoffe in den Untergrund gelangen. Dies gilt beson-
ders wadhrend der Bauarbeiten.
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7. VER- UND ENTSORGUNG
7.1 Strom

Die Bayernwerk Netz GmbH (Pfaffenhofen) weist mit Stellungnahme vom 19.02.2020
darauf hin, dass fur Kabelhausanschlisse nur marktibliche Einflihrungssysteme,
welche bis mind. 1 bar gas- und wasserdicht sind, verwendet werden diirfen. Prif-
nachweise sind vorzulegen.

7.2 Telekommunikation

Die Deutsche Telekom Technik GmbH weist mit Stellungnahme vom 13.03.2020 da-
rauf hin, dass hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen das "Merkblatt Baume, unter-
irdische Leitungen und Kanale" der Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und Ver-
kehrswesen, Ausgabe 2013 - siehe u. a. Abschnitt 6 - zu beachten sei. Es wird ge-
beten sicherzustellen, dass durch Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und
Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

7.3 Abfallwirtschaft

Das Landratsamt Pfaffenhofen a. d. lim, Abfallwirtschaftsbetrieb weist mit Stellung-
nahme vom 28.02.2020 darauf hin, dass unter Beachtung der Mindestanforderungen
an die Zufahrtswege, die fir eine geordnete und reibungslose Abfallentsorgung not-
wendig sind, dem Bebauungsplan in der vorliegenden Form zugestimmt wird.

Die Abfalltonnen sind am Siedlungsring bzw. an der Stral’e Leisenhart zur Abholung
bereitzustellen.
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8. BELANGE DER LUFTFAHRT

Das Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundes-
wehrweist mit Stellungnahme vom 23.03.2020 auf Folgendes hin:

»Sollte fir die Errichtung der Gebdude/Anlagen der Einsatz eines Baukrans notwen-
dig werden, ist hierflir geméaR § 15i.V.m. § 12 LuftVG die Genehmigung der militéri-
schen Luftfahrtbehdrde erforderlich. Fiir die Beantragung dieser luftrechtlichen Ge-
nehmigung werden folgende Angaben benétigt:

~ Lageplan und Koordinaten im Koordinatensystem WGS 84 (geographische Daten
Grad/Min./Sek.) des Kranstandortes

— Maximale Arbeitshdhe in m (iber Grund und iiber NN

—~ Standzeit

Die Genehmigung ist vom Bauherrn rechtzeitig vor Baubeginn (mindestens 3 Wo-
chen vorher) bei der militédrischen Luftfahrtbehérde zu beantragen.

Zusténdig hierfir ist das Luftfahrtamt der Bundeswehr.

Anschrift militdrische Luftfahrtbehérde:
Luftfahrtamt der Bundeswehr

Abteilung Referat 1 d
Luftwaffenkaserne Wahn

Postfach 90 61 10/ 529

51127 Kéin
LufABw1dBauschutz@Bundeswehr.org"“
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C) VERFAHRENSVERMERKE
1) Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung am 12.12.2019 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB

3)

4)

die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 29 ,Manching — Siedlungsring” im be-
schleunigten Verfahren gem. § 13a i.V.m. § 13b BauGB beschlossen. Der Aufstel-
lungsbeschluss wurde am 13.02.2020 gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB ortsiiblich be-
kanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 29 ,Manching - Siedlungsring“ in der Fassung
vom 30.01.2020 wurde mit der Begriindung geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
21.02.2020 bis 23.03.2020 6ffentlich ausgelegt.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 29 ,Manching — Siedlungsring® in der Fas-
sung vom 30.01.2020 wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange geman § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 21.02.2020 bis 23.03.2020 beteiligt.

Der Markt Manching hat mit Beschluss des Marktgemeinderates vom 28.04.2020 den
Bebauungsplan Nr. 29 ,Manching — Siedlungsring“ gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der
Fassung vom 28.04.2020 als Satzung beschlossen.

H.0S.2020

H

Manching,

Nerb H, 1. Blrgermeister

Ausgefertigt

bl it

Nerb H, 1 Biirgermeister .{,’.3 '(élégatl:) t'—j)
0 R

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 29 ,Ma "jr\;gihi,_:'g{éf&(ungsring“
wurde am (/7 05, Z0/(JgemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB oftsiiblich bekannt ge-
macht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen
Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Gber des-
sen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan Nr. 29 ,Manching —
Siedlungsring® ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz
1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

JE&.2020

=

Manching,

. {-/---_-1‘
%2 /i CVLIN

Nerb H, 1. Biirgermeister (,';:3 (346 B
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D) BEGRUNDUNG

1. ANLASS DER PLANUNG

Anlass der Planung ist die beabsichtigte Nachverdichtung von Grundstiicken und da-
mit verbundene mafvolle Erweiterung in den AuBenbereich hinein am sudlichen
Ortsrand Manchings. Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegenden
Grundstiicke weisen FlachengréRen von jeweils rund 800 m? auf. Im Sinne des spar-
samen Umgangs mit Grund und Boden gemaR § 1a BauGB soll auf den Grundsti-
cken eine Nachverdichtung durch eine Bebauung in zweiter Reihe ermdglicht wer-
den.

Um dem Bedarf zur Versorgung der Bevélkerung mit Wohnraum Rechnung zu tragen
wird der Bebauungsplan aufgestellt. Der Bebauungsplan dient der Nachverdichtung
am Ortsrand und schliet demnach an den im Zusammenhang bebauten Ortsteil an.

2. VERFAHREN

Durch den Bebauungsplan wird die Zulédssigkeit von Wohnnutzungen auf Flachen
ermdglicht und kein Vorhaben begriindet, das einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertrag-
lichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegt. Es bestehen keine Anhaltspunkte
fir eine Beeintrdchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgiiter.

Daher wird ein beschleunigtes Verfahren gemafR § 13ai. V. m. § 13b BauGB durch-
gefihrt.

Fir die Bereiche, die bereits bebaut sind (Bereich 1), wird das Verfahren gemaR
§ 13a BauGB angewendet. Der § 13a BauGB dient der Nachverdichtung im Sinne
der Innenentwicklung. Im Bereich 1 wird insbesondere durch Festsetzungen zu Art
und MaR der baulichen Nutzung sowie der (berbaubaren Grundstiicksflichen eine
Nachverdichtung die sich an den Maximalwerten gemaR BauNVO sowie der umge-
benden Bebauung orientiert ermdglicht.

Fur die Bereiche, in denen eine Neubebauung ermdglicht wird (Bereich 2), wird das
Verfahren geméafl § 13b BauGB angewendet. Dieses kann angewendet werden,
wenn sich die Lage der neu auszuweisenden Flachen im AuBenbereich nach § 35
BauGB befindet (vgl. Ernst/Zinkahn/Bielenberg/Krautzberger; BauGB Kommentar,
§ 13b, Randnummer 12) und diese an den im Zusammenhang bebauten Ortsteil an-
schliel3t. Dies liegt im Bereich 2 des Bebauungsplanes vor.

Von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1
BauGB wurde, ebenso wie von der Umweltprifung, abgesehen. Ausgleichsmafnah-

men sind entsprechend der Vorgaben des beschleunigten Verfahrens nicht erforder-
lich.
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Der Entwurf des Bauleitplanes wurde mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
fur die Dauer eines Monats, mindestens jedoch fiir die Dauer von 30 Tagen é&ffentlich
ausgelegt.

BESCHREIBUNG DES PLANBEREICHES

3.1

3.2

Réaumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus der Planzeich-
nung. Er umfasst eine Flache von ca. 5.170 m2.

Der Geltungsbereich beinhaltet vollstandig die Flurnummern 2275/113 bis 2275/117
sowie eine Teilflache der Flurnummer 2275/90.

Alle Grundstiicke befinden sich innerhalb der Gemarkung Manching.

Lage und bestehende Strukturen im Umfeld

u %

‘\ Manching

Abbildung 1: Topographische Karte vom Plangebiet und der Umgebung,
0. M. (© 2019 Bayerische Vermessungsverwaltung)

Das Plangebiet liegt am siiddstlichen Ortsrand von Manching. Im Siiden wird das
Gebiet durch landwirtschaftlich genutzte Flachen begrenzt. Im Ubrigen ist das Gebiet
von Wohnbebauung umgeben.
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3.3 Bestandssituation (Topografie und Vegetation)

Abbildung 2: Luftbild vom Plangebiet und der Umgebung,
0. M. (© 2019 Bayerische Vermessungsverwaltung)

Die Grundstiicke sind bereits weitestgehend bebaut. An die StraBe Siedlungsring
schlie8t sich Wohnbebauung an. Der noérdliche Bereich der Grundstiicke ist mit
Hauptgeb&uden bebaut, der sldliche mit Nebenanlagen wie Gartenhduschen oder
Schuppen. Auf den Grundstiicken befindet sich Gehdlzbestand. Nennenswerte Hé-
henunterschiede liegen nicht vor, das Plangebiet liegt auf circa 366 m & NHN.
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4, PLANUNGSRECHTLICHE AUSGANGSSITUATION

Ubergeordnete Planungen

Gemal dem Landesentwicklungsprogramm (LEP) Bayern 2013 mit Anderung 2018
gehdort der Markt Manching zum Verdichtungsraum des Oberzentrums Ingolstadt.
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Abb. 5: Ausschnitt aus dem LEP Bayern 2018 — Anhang 2 Strukturkarte, o. M.

Wesentliche Ziele und Grundsétze sind u.a. die Folgenden:

- Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Beriick-
sichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden. (3.1 G)

- Inden Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung
mdoglichst vorrangig zu nutzen. [...] (3.2 (2)).

Zu 3.2 (B): ,Um die Innenentwicklung zu starken, miissen vorhandene und fir
eine bauliche Nutzung geeignete Fiachenpotenziale in den Siedlungsgebieten,
z.B. Baulandreserven, Brachflachen und leerstehende Bausubstanz, sowie Mdg-
lichkeiten zur Nachverdichtung vorrangig genutzt werden.“

- Neue Siedlungsflachen sind mdglichst in Anbindung an geeignete Siedlungs-
einheiten auszuweisen. (3.3 (Z))
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Im Regionalplan Ingolstadt liegt das Unterzentrum Manching im Stadt- und Umland-
bereich im Verdichtungsraum des Oberzentrums Ingolstadt entlang einer Entwick-
lungsachse von Uberregionaler Bedeutung
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Abb. 6: Ausschnitt aus dem Regionalplan Ingolstadt 2006 - Karte 1 Raumstruktur, 0. M.
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Das landschaftliche Vorbehaltsgebiet Feilenmoss verlauft siidlich des Plangebiets.
Dessen Grundsatze sind von der Bauleitplanung nicht betroffen.

Der regionale Grunzug Paartal mit Weilachtal ist von der Bauleitplanung ebenfalls
nicht betroffen.

Wesentliche Ziele und Grundsatze sind u.a. die Folgenden:

- Es ist anzustreben, die Siedlungsstruktur unter Wahrung ihrer Vielfalt ressour-
censchonend zu entwickeln, Grund und Boden sparsam in Anspruch zu nehmen
und Siedlungs- und ErschlieBungsformen flachensparend auszufiihren. (B Il
1.1.1G)

=> Die Flachen sind bereits Giberwiegend bebaut und die Planung entspricht einer
Nachverdichtung am Ortsrand

- Auf eine gute Durchgriinung und Gestaltung der Baugebiete insbesondere am
Ortsrand und in den Ortsrandbereichen soll geachtet werden. (B 1ll 1.5 Z)

= Durch Festsetzung einer Ortsrandeingrinung und von Baumpflanzungen so-
wie in Anbetracht der sudlich angrenzenden Gehélze wird eine hinreichende
Durchgriinung angenommen.

OPLA - Birogemeinschaft fir Ortsplanung & Stadtentwicklung, Augsburg | Fassung vom 28.04.2020 Seite 24 von 31



MARKT MANCHING
Bebauungsplan Nr. 29 ,Manching — Siedlungsring" D) Begriindung

Schutzgebiete

Das Planungsgebiet ist weder Teil eines Natur- oder Landschaftsschutzgebiets noch
eines flichenhaften Naturdenkmals. Das Gebiet ist nicht Bestandteil der SPA- oder
FFH-Gebietskulisse.

Hochwasserschutz, Uberschwemmungsgebiet, Wasserschutzgebiete

Das Planungsgebiet liegt nicht in einem hochwassergefihrdeten Bereich.

Darstellung im Flachennutzungsplan

Abbildung 3: Wirksamer Flachennutzungsplan, o. M

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt das zu tiberplanende Gebiet Giberwiegend
als Wohnbaufléche dar. Die dargestellte Ortsrandeingriinung soll in reduzierter Form
umgesetzt werden. Der Flachennutzungsplan muss daher gem. § 13a Abs. 2 Nr. 2
BauGB im Wege der Berichtigung angepasst werden.

5. BEGRUNDUNG DER WESENTLICHEN FESTSETZUNGEN

5.1 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der vorgesehenen Wohnnutzung wird die Nutzungsart als Allgemeines
Wohngebiet gemalR § 4 BauNVO festgesetzt.

Der 2. Senat des BayVGH hat sich in seinem Beschluss vom 09.05.2018 mit dem
Begriff Wohnnutzung des § 13b BauGB befasst und festgestellt, dass im Hinblick auf
Art. 3 Abs. 3 Plan-UP-RL die ausnahmsweisen Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 und
3 BauNVO wegen ihres Beeintrachtigungspotentials auszuschlieRen sind. Der 15.
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5.2

5.3

5.4

Senat des BayVGH hat in seiner Entscheidung vom 04.05.2018 einen weitergehen-
den Ausschluss von Nutzungen gefordert, die im allgemeinen Wohngebiet aus-
nahmsweise zugelassen werden kénnen. Deshalb werden die in § 4 Abs. 3 BauNVO
genannten Ausnahmen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht sto-
rende Gewerbetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstel-
len) im Plangebiet fur nicht zuldssig erklart, da es sich hierbei um keine ,wohn&hnli-
chen Nutzungen® bzw. um keine Nutzungen handelt, welche fiir den Bedarf des Ge-
biets nétig werden. Ebenfalls nicht zuldssig sind nicht stérende Handwerksbetriebe,
da es flir diese geeignetere Stellen im Ortsteil gibt. Fiir den Bereich 1 des Bebau-
ungsplanes (Verfahren gem. § 13a BauGB) ware diese Einschrankung der Nutzugs-
art nicht erforderlich. Jedoch liegt es im gemeindlichen Interesse, durch die mit dem
Bebauungsplan erméglichte Feinsteuerung diese Nutzungen auszuschlieRen, um die
gewachsene Siedlungsstruktur des Gebietes, die Gberwiegend durch Wohnbebau-
ung in Einzelhdusern gepragt ist, zu erhalten.

MaR der baulichen Nutzung

Das Maf der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Grundflachenzahi
(GRZ), der Anzahl der Vollgeschosse und der Hohe baulicher Anlagen (Wand- und
Gesamthéhe) bestimmt.

Um eine Nachverdichtung auf den Grundstiicken zu ermdglichen, wird eine GRZ von
0,4 (Héchstmall im allgemeinen Wohngebiet) festgesetzt. Die Ortsrandlage wird
durch die festgesetzten maximalen Héhen beriicksichtigt.

Um den Bauherren Spielraum bei der Bebauung ihrer Grundstiicke zu erméglichen,
sind im gesamten Gebiet die Uberschreitungen der maximal zuldssigen GRZ durch
die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Nr. 1-3 BauNVO bezeichneten Anlagen zuléssig.

Verkehrsflachen

Die Stralle ,Siedlungsring” wurde in den Geltungsbereich einbezogen, um die Ziel-
stellung zu verdeutlichen, dass die Erschlieung Uber diesen erfolgen soll. Zufahrten
von Suden (,Leisenhart") sollen nicht erfolgen, weshalb dort ein Bereich ohne Ein-
und Ausfahrt festgesetzt ist. Um die in zweiter Reihe liegenden Grundstiicke (Be-
reich 2) erschlieen zu kbnnen, wurden Geh-, Fahr- und Leitungsrechte festgesetzt.

Griinordnung

Um der Ortsrandlage gerecht zu werden, ist eine Ortsrandeingriinung aus Strauchern
zu pflanzen, sobald Wohngeb&ude auf den noch nicht bebauten Flachen errichtet
werden. Die Ortsrandeingrinung in einer Breite von 3 m erscheint an dieser Stelle
ausreichend, da auflerhalb der Grundstiicksgrenzen in Richtung Feldflur weitere Ge-
hélze bestehen. Zudem soll hierdurch eine angemessene Ausnutzung der Grundsti-
cke ermdglicht werden. Dies entspricht § 1a Abs. 2 BauGB, wonach mit Grund und
Boden sparsam und schonend umgegangen werden soll.

Zudem ist ein Laubbaum zu pflanzen, um die bestehende Durchgriinung aufrecht zu
erhalten und bei Abgang von Bdumen mit einem Stammumfang von mehr als 80 cm
sind Ersatzpflanzungen vorzunehmen.
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5.5 Gestaltung

Die Gestaltung der Gebaude soll zeitgemale Dachformen aufweisen kbnnen, wobei
die umgebende Bebauung dahingehend beachtet wird, dass nur geneigte Dacher
zulassig sind. Belange der Ortsrandlage werden dadurch beriicksichtigt, wie auch
durch die Festsetzungen zur maximal zul&ssigen Hohe oder der Ortsrandeingriinung.

Dacheindeckungen sind ausschlieilich in einem roten, rotbraunen bzw. anthrazitfar-
benen Farbspektrum zuléssig. Dies entspricht der bereits vorhandenen Bebauung
innerhalb des Geltungsbereiches als auch der umgebenden Ortsrandbebauung. Wei-
tere Einschrdnkungen werden aus stadtebaulich-gestalterischer Sicht als nicht not-
wendig erachtet.

Weitere gestalterische Festsetzungen, bspw. zu Einfriedungen, sollen nicht erfolgen.
Im Bestand sind bereits unterschiedliche Arten von Einfriedungen vorhanden (bspw.
Holzlattenz&une verschiedener Farben, Jagerzaun, Doppelstabmattenziune) die
weiterhin zuléssig sein sollen. Das bereits heterogene Ortsbild in diesem kleinen Be-
reich nachtréglich zu harmonisieren, stellt nach Ansicht des Marktes Manching einen
zu hohen Eingriff in die bislang ausgelibten Rechte Privater dar.

6. IMMISSIONSSCHUTZ

In der Bauleitplanung sind nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB (Baugesetzbuch in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 3.November 2017) die Anforderungen an gesunde
Wohnverhéltnisse zu beachten. Es ist zu prifen, inwiefern schadliche Umwelteinwir-
kungen (hier Larmimmissionen) nach § 3 Abs. 1 BImSchG (Bundes-Immissions-
schutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013, zuletzt geén-
dert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18. Juli 2017) vorliegen und die Erwartungs-
haltung an den Larmschutz im Plangebiet erfillt wird.

Sidlich des Plangebietes verlauft die Bundesstralle B 16 und westlich die Staats-
stralle St 2335.

Daher wurde die BEKON Larmschutz & Akustik GmbH mit der Berechnung und Be-
wertung der L&rmimmissionen beauftragt. Die Ergebnisse der Untersuchung kénnen
dem Bericht mit der Bezeichnung "LA19-242-G02-01" mit dem Datum 18.12.2019
entnommen werden.

6.1 Gesundheitsgefihrdung

Das Umweltbundesamt schlieRt aus den Ergebnissen ihrer Larmwirkungsforschung,
dass fur Gebiete, die zum dauernden Aufenthalt von Menschen vorgesehen sind, bei
einer Uberschreitung von 65 dB(A) tagsiiber und 55 dB(A) nachts eine Gesundheits-
gefédhrdung nicht mehr ganz ausgeschlossen werden kann (Umweltbundesamt,
Larmwirkungen Dosis-Wirkungsrelationen, Texte 13/2010).

Zur Konkretisierung der Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse kénnen diese
Vorgaben herangezogen werden.
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6.2

6.3

6.4

6.5

Schéadliche Umwelteinwirkungen nach BImSchG

Es sind bei raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen die Flachen fir be-
stimmte Nutzungen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen
auf die ausschlief3lich oder Gberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf
sonstige schutzbedirftige Gebiete soweit wie moglich vermieden werden.

Zur Konkretisierung der Schédlichkeit hinsichtlich des Verkehrslarms kénnen die Im-
missionsgrenzwerte der sechzehnten Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Im-
missionsschutzgesetzes (Verkehrsldrmschutzverordnung - 16. BimSchV) vom
12.06.1990, zuletzt gedndert am 18.12.2014, herangezogen werden.

Erwartungshaltung an Larmschutz nach DIN 18005

Die Erwartungshaltung an den Schutz vor Verkehrslérm in der stadtebaulichen Pla-
nung ist in den Orientierungswerten des Beiblattes 1 zur DIN 18005, Teil 1, "Schall-
schutz im Stédtebau, Berechnungsverfahren", vom Mai 1987 festgelegt.

Bewertung der Verkehrslarmimmissionen

Es werden an den relevanten Immissionsorten die Orientierungswerte des Beiblattes
1 zur DIN 18005, Teil 1 "Schallschutz im Stadtebau, Berechnungsverfahren" zur Tag-
zeit und zur Nachtzeit Uberschritten.

Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung) wer-
den an den relevanten Immissionsorten zur Tagzeit eingehalten und zur Nachtzeit
Uberschritten. Es wird zur Tagzeit im gesamten Plangebiet ein Wert von 59 dB(A)
eingehalten. Es kann daher von einer entsprechend hohen Aufenthaltsqualitit im
Plangebiet ausgegangen werden.

Die Auslésewerte fir die Larmsanierung an Verkehrswegen sowie die Werte fiir die
Anzeichen einer Gesundheitsgefahrdung werden deutlich unterschritten.

Auf Grund der Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 zur Nachtzeit
sind passive SchallschutzmafRnahmen zur Erfullung der Anforderungen an gesunde
Wohnverhéltnisse erforderlich.

Festsetzung von passiven SchallschutzmaBnahmen

Zur Sicherung der Anforderungen an gesunde Wohnverhéltnisse wurden nach § 9
Abs. 1 Nr. 24 BauGB zur Vermeidung oder Minderung von schéadlichen Umweltein-
wirkungen im Sinne des BImSchG die nachfolgenden baulichen und sonstigen tech-
nischen Vorkehrungen (La&rmschutzfenster, schallgeddmmte Luftung usw.) festge-
setzt.

Bei Anderung und Neuschaffung von schutzbedirftigen Rdumen im Sinne der DIN
4109-1:2016-07 "Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen" (z.B.
Wohnrédume, Schlafrdume, Unterrichtsrdume, Blrordume) sind die sich aus den fest-
gesetzten mafigeblichen AuBenlarmpegeln ergebenden baulichen Schallschutzmafi-
nahmen zu beachten.

Dies bedeutet im Rahmen der Genehmigungsplanung fir die einzelnen Geb&ude:
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6.6

- es sind die maf3geblichen AufRenlarmpegel heranzuziehen

- in Verbindung mit der DIN 4109-1:2016-07, ,Anforderungen an die Luftschallddm-
mung zwischen Auflen und Raumen in Gebauden®, Abschnitt 7.2 in der bauaufsicht-
lich eingeftihrten E DIN 4109-1/A1:2017-01 Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Min-
destanforderungen; Anderung A1" ergeben sich die Mindestanforderungen fir die
Schallddamm-Malle der AuBenbauteile

Diese Festsetzungen stellen die Mindestanforderungen dar, mit der alle Bebauungen
im Baufeld ausreichend gegen den StraBenverkehrslarm geschiitzt sind. Es wurde
daher der Hinweis in die Satzung aufgenommen, dass dem Bauwerber die Méglich-
keit gegeben wird, durch einen eigenen Schallschutznachweis, der die dann zum
Zeitpunkt der Errichtung des Geb&udes tatsachlich vorherrschenden Gegebenheiten
bertcksichtigt, von den Festsetzungen im Bebauungsplan abzuweichen.

Aufgrund der Verkehrslarmemissionen sind an einigen Fassaden fiir schiitzenswerte
Nutzungen passive Schallschutzmanahmen erforderlich.

Planbedingter Fahrverkehr auf 6ffentlichen Verkehrswegen

Es werden vorhandene Wohngebietsflachen Uberplant. Die Festsetzung der Flachen
bleibt weiterhin die eines allgemeinen Wohngebietes. Es ist von keiner relevanten
Erh6hung der Bewegungshéufigkeiten fur den planbedingten Fahrverkehr auszuge-
hen.

Somit werden keine Wohngebiete oder Wohngebaude wesentlich durch den planbe-
dingten Fahrverkehr auf 6ffentlichen Verkehrswegen beeintréchtigt. Die mégliche Be-
eintrachtigung an den Verkehrswegen liegt im Rahmen der allgemein i{iblichen
Schwankungsbreite des Fahraufkommens auf 6ffentlichen Verkehrswegen und wird
als zumutbar angesehen.

BELANGE DES UMWELTSCHUTZES

Das Bebauungsplan-Verfahren wird entsprechend §§ 13a als andere MalRnahme der
Innenentwicklung und 13b BauGB zur Einbeziehung von AuRenbereichsflichen im
beschleunigten Verfahren durchgefihrt.

Unabhéngig davon wurden die betroffenen Umweltbelange gemaR § 1 Abs. 6
Nr. 7 BauGB in der Abwagung und Auseinandersetzung mit dem Vorhaben berlick-
sichtigt. Bei dem angewendeten beschleunigten Verfahren wird von der Erstellung
eines Umweltberichts nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2
BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, sowie von der
zusammenfassenden Erkldrung nach § 10 Abs. 4 BauGB grundsatzlich abgesehen.
Zudem sind auch die Vorschriften iber die Uberwachung (geméaR § 4 ¢ BauGB, ,Mo-
nitoring“) im vorliegenden Fall nicht anzuwenden.

Ein naturschutzrechtlicher Ausgleich ist nicht erforderlich, da bereits vergleichbare
Eingriffe im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung
erfolgt sind (§ 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB).
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Mit der Ermdglichung einer Bebauung in zweiter Reihe sind vor allem Belange des
Orts- und Landschaftsbildes beriihrt, die durch Festsetzungen zur Héhe baulicher
Anlagen, der zulassigen Dachform oder griinordnerischer MalRnahmen beriicksichtigt
werden.

Infolge der bereits vorhandenen intensiven baulichen Nutzung des tberplanten Are-
als (Wohnen) mit zugehdérigen Verkehrs- und Stellplatzflachen sind fiir das Plange-
biet keine schitzenswerten Arten- oder Biotopvorkommen bekannt. Es ist nicht da-
von auszugehen, dass Verbotstatbestdnde gem. § 44 BNatSchG durch die Planung
ausgeldst werden. Aufgrund des vorhandenen Gehdizbestandes im sudlichen Be-
reich besteht die Méglichkeit, dass sich dort Brut- und Nistplatze von Végeln befin-
den. Aus diesem Grund wurde der Fallungszeitraum auf den Monat Oktober einge-
schrénkt. Der § 39 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2 BNatSchG ist grundsatzlich zu beachten,
wonach es verboten ist, Gehdlze in der Zeit vom 1. Mérz bis zum 30. September
abzuschneiden, auf den Stock zu setzen oder zu beseitigen.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Bodendenkmals Nummer 96216 ,Oppidum der
spaten Latenezeit®. Gemal Art. 7 (1) BayDSchG bedirfen Bodeneingriffe aller Art
auch in jenen Bereichen einer denkmalrechtlichen Erlaubnis, in denen Bodendenk-
méler vermutet oder den Umstanden nach angenommen werden miissen. Diese Er-
laubnis ist in einem eigenstandigen Verfahren bei der zustandigen Unteren Denkmal-
schutzbehdrde zu beantragen. Die Erlaubnis kann versagt werden, soweit dies zum
Schutz eines Bodendenkmals erforderlich ist.

8. VER- UND ENTSORGUNG

Da es sich bei dem Plangebiet um ein von Bebauung umgebenes und in Teilen be-
reits bebautes Gebiet handelt, kann von einer gesicherten Ver- und Entsorgung aus-
gegangen werden. Die textlichen Hinweise unter 7. in Teil B) sind zu beachten.

Mﬂ)w-n) @S5.05.2020

Taﬂ'

Nerb H.
1. Birgermeist
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E) Anlage
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Nerb H.

Wenciing, 05,05 2020 /
1. Blrgermeister
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Begutachtung

Der Markt Manching plant die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 29 "Manching - Sied-
lungsring" fur ein allgemeines Wohngebiet.

In unmittelbarer Nahe verlauft im Stiden die Bundesstralle B 16 und im Westen die Staats-
strale St 2335.

Da flir die Bundesstrale B 16 aktuelle Zahlen aus dem Jahr 2017 zur Verfligung stehen, wur-
den diese zur Berechnung herangezogen.

Durch eine schalltechnische Untersuchung ist abzukldren, ob von den 6ffentlichen Verkehrs-
wegen schédliche Larmimmissionen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Blm-
SchG) ausgehen.

Bewertung - Verkehr

Die Untersuchungen haben gezeigt, dass an den relevanten Immissionsorten die Orientie-
rungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005 (1) tberschritten werden.

Die Immissionsgrenzwerte der sechzehnten Verordnung zur Durchfilhrung des Bundes-Im-
missionsschutzgesetzes  (Verkehrsldrmschutzverordnung  16. BImSchV  (2))  vom
12. Juni 1990 werden an einigen Immissionsorten ebenfalls Gberschritten.

Das Umweltbundesamt schlieRt aus den Ergebnissen ihrer Larmwirkungsforschung, dass fur
Gebiete, die zum dauernden Aufenthalt von Menschen vorgesehen sind, bei einer Uberschrei-
tung von 65 dB(A) tagsiiber und 55 dB(A) nachts eine Gesundheitsgefdhrdung nicht mehr
ganz ausgeschlossen werden kann (Umweltbundesamt, Larmwirkungen Dosis/Wirkungsrela-
tionen, Texte 13/2010). Diese Werte werden im gesamten Plangebiet eingehalten.

Somit kann davon ausgegangen werden, dass die Anforderungen an gesunde Wohnverhlt-
nisse nach dem Baugesetzbuch (BauGB) erfillt werden.

Es sind passive SchallschutzmafRnahmen zur Sicherstellung von gesunden Wohnverhaltnis-
sen nach BauGB erforderlich.

Bewertung - Planbedingter Fahrverkehr auf 6ffentlichen Verkehrswegen

Der sich durch die Anderung des Bebauungsplanes ergebende planbedingte Fahrverkehr auf
offentlichen Verkehrswegen wird als zumutbar angesehen.

Augsburg, den 18.12.2019
BEKON Lérmschutz & Akustik GmbH

Bearbeiter/ Fachlich Verantwortlicher:
Dipl.-Ing. (FH) Manfred Plank

Durch die DAKks nach DIN EN ISO/IEC 17025 akkreditiertes Prifiaboratorium
DAKKS Die Akkreditierung gilt i die in der Urkunde aufgefuhrien Priifverfahren fir

Deutsche die Bereiche Gerdusche und Erschitierungen.
Akkreditierungsstelle
D-PL-20433-01-00
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2 Grundlagen

/Al Ortsbesichtigung durch die BEKON Larmschutz & Akustik GmbH am 24.07.2019

/Bl Mehrere Telefonate mit Herrn Seitz von der OPLA Biirogemeinschaft fiir Ortsplanung &
Stadtentwicklung

IC/ Telefonat mit Herrn Hartmann vom Staatlichen Bauamt Ingolstadt am 10.12.2019
/DI Mehrere Telefonate mit Herrn Forstner vom Markt Manching

/E/ Vorabzug des Bebauungsplanes Nr. 29 "Manching — Siedlungsring", des Marktes Man-
ching, Stand 19.06.2019, erhalten von Herrn Seitz von der OPLA Biirogemeinschaft fir
Ortsplanung & Stadtentwicklung per E-Mail am 05.07.2019

/F/ Daten der Verkehrszahlung 2015, veréffentlicht im Internet durch die Oberste Baubehorde
im Bayerischen Staatsministerium des Innern, fiir Bau und Verkehr, Datenabfrage am
23.07.2019

/G/ Verkehrszahlen 2017 "Bundesstrafie B 12", erhalten von Herrn Hartmann vom Staatlichen
Bauamt Ingolstadt am 10.12.2019

/H/ Geobasisdaten: Bayerische Vermessungsverwaltung

http://vermessung.bayern.de/file/pdf/7203/Nutzungsbedingungen Viewing.pdf

Ortliche Gegebenheiten

Das Gelénde ist anndhernd eben und es bestehen keine natirlichen Abschirmungen.

Immissionsorte
Es wurden die Larmimmissionen an folgenden Immissionsorten ermittelt;
ow IGW
10 Beschreibung Sch.w. Gewerbe Verkehr
ta na ta na
Baufeld 01 - 09 Plangebiet WA 55 40 59 49

Tabelle 1: Beschreibung der untersuchten Immissionsorte

Legende: 10 . Immissionsort
Sch.w. : Schutzwiirdigkeit
ow . Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005 (1)
IGW . Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV (2)
WA : aligemeines Wohngebiet

Alle Pegel in dB(A)

Die Lage der Baufelder ist der Anlage 14.2 zu entnehmen.

Die Einstufung der Schutzwiirdigkeit wurde dem Bebauungsplan Nr. 29 /C/ entnommen.
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5 Beurteilungszeitraume

Folgende Beurteilungszeitraume sind mafgeblich:

Bezeichnung Beurteilungs- von bis
zeit in Stunden

tags (ta) 16 06:00 Uhr 22:00 Uhr
nachts (na) 8 22:00 Uhr 06:00 Uhr
Tabelle 2: Beurteilungszeitraume

Berechnungs- und Bewertungsgrundlagen

Die Mittelungspegel wurden mit dem Schallausbreitungs-Berechnungsprogramm SOUND-
PLAN 8.1, Stand 18.10.2019, berechnet.

Die Berechnungen der Larmemissionen und Larmimmissionen durch den Fahrverkehr auf 6f-
fentlichen Verkehrswegen wurden nach der RLS-90 (3) durchgefiihrt.

Ausgangsdaten
Fir die Staatsstrale St 2335 wurde von den Daten der Verkehrszahlung 2015 /F/ und fiir die
Bundessstrale von den Daten einer Verkehrszéhlung aus dem Jahr 2017 /G/ ausgegangen.

Es wurde eine Zunahme des Fahrverkehrs von 20% fiir das Jahr 2035 beriicksichtigt.

In der nachfolgenden Tabelle werden die berechneten Emissionen aufgefiihrt.

Bezeichnung DTV Zesit M (pro Stunde) | p % vin km/h D, Lm,E 25
2015/2017| 2035 KFZ | LKW [LKw | PKwW [LKW [dB] | [dB(A)]

Zahlstelle: 72349100
B 16 12.703 | 15.244 | ta 758,4 | 119,1 | 15,7 60 60 | -2,6 67,1
na 132,0 38,0 | 28,8 60 60 | -2,2 61,6
B 16 12.703 | 15.244 | ta 758,4 | 119,1 | 15,7 80 80 | -0,8 68,9
na 132,0 38.0 | 28,8 80 80 | -0.5 63,3
B 16 12.703 | 15.244 | ta 758,4 | 119,1 | 157 | 100 80 | -0,1 69,6
na 132,0 38,0 | 28,8 | 100 80 | -0,1 63,7

Zihistelle: 72359599
St 2335 9.315 11.178 | ta 648,0 35,6 55 50 50 | 4,8 62,3
na 99,6 6.9 6.9 50 50 | 4,5 54,7
St 2335 9.315 11.178 | ta 648,0 35,6 55 70 70 | 2,5 64,5
na 99,6 6,9 6,9 70 70 | -2,3 56,9

Tabelle 3;: Verkehrsdaten

Legende: DTV . durchschnittliche tagliche Verkehrsstérke

M . mittlere stlindliche Verkehrsdichte in KFZ/h oder LKW/h
p » LKW-Anteil in %

v : Geschwindigkeit in km/h

Dv . Pegelkorrektur fur Geschwindigkeit in dB

Lme2s : Pegelin 25 m Entfernung in dB(A)
Alle Pegel in dB(A)
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8 Bewertung

In der nachfolgenden Tabelle werden die berechneten Beurteilungspegel dargestellt, die durch
den Fahrverkehr auf den 6ffentlichen Verkehrswegen hervorgerufen werden.

Die abschirmende Wirkung und die Reflektionen der méglichen Gebaude im Plangebiet wur-
den nicht bertcksichtigt.

Immissionsort Nutz. ow BP Bewertung |
Datei RSPS0200 ta na ta na ta na
Baufeld 01 | 0.EG | N WA 55 45 51 45 + +
O | WA 55 45 55 49 + 4
S WA 55 45 56 50 1 5
W | WA 55 45 53 47 + 2
1.0G | N WA 55 45 52 47 + 2
O | WA 55 45 55 49 ¥ 4
S WA 55 45 57 50 2 S
W | WA 55 45 54 48 + 3
Baufeld 02 | 0.EG N WA 55 45 52 46 s 1
O [ WA 55 45 55 49 + 4
S WA 55 45 56 50 1 5
W | WA 55 45 54 47 + 2
1.0G | N WA 55 45 53 47 + 2
O | WA 55 45 56 50 1 5
S WA 55 45 57 50 2 5
W | WA 55 45 54 48 + 3
Baufeld 03 | 0.EG N WA 55 45 52 46 + 1
O | WA 55 45 55 49 + 4
S WA 55 45 56 50 1 5
W | WA 55 45 54 47 + 2
1.0G | N WA 55 45 53 47 + 2
O | WA 55 45 56 50 1 5
S WA 55 45 57 51 2 6
W | WA 55 45 54 48 + 3
Baufeld 04 | 0.EG N WA 55 45 52 46 + 1
O | WA 55 45 56 50 1 S
S WA 55 45 57 51 2 6
W | WA 55 45 54 47 + 2
1.0G | N WA 55 45 53 47 + 2
O | WA 55 45 56 50 1 5
S WA 55 45 57 51 2 6
W | WA 55 45 54 48 + 3
Baufeld 05 | 0.EG N WA 55 45 51 44 + +
O | WA 55 45 55 49 + 4
S WA 55 45 57 51 2 6
W | WA 55 45 54 48 + 3
1.0G | N WA 55 45 52 46 + 1
O | WA 55 45 56 50 1 5
S WA 55 45 57 51 2 6
W | WA 55 45 54 48 + 3
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Immissionsort Nutz. ow BP Bewertung |

Datei RSPS0200 ta | na ta | na ta | na
Baufeld 06 | 0.EG N WA 55 45 50 44 + +
O WA 55 45 54 48 + 3

S WA 55 45 56 50 1 5

W WA 55 45 54 47 + 2

1.0G N WA 55 45 52 46 + 1

O WA 55 45 55 49 + 4

S WA 55 45 56 50 1 5

W WA 55 45 55 48 + 3

Baufeld 07 | 0.EG N WA 55 45 50 44 + +
O WA 55 45 55 49 + 4

S WA 55 45 56 50 1 5

W WA 55 45 53 47 + 2

1.0G N WA 55 45 52 46 + 1

O WA 55 45 55 49 + 4

S WA 55 45 56 50 1 5

W WA 55 45 54 48 + 3

Baufeld 08 | 0.EG N WA 55 45 52 46 + 1
O WA 55 45 55 49 + 4

S WA 55 45 56 50 1 5

W WA 55 45 53 47 + 2

1.0G N WA 55 45 53 47 + 2

O WA 55 45 56 50 1 5

S WA 55 45 56 50 1 5

w WA 55 45 54 48 + 3

Baufeld 09 | 0.EG N WA 55 45 52 45 + +
O WA 55 45 55 49 + 4

S WA 55 45 56 50 1 5

w WA 55 45 53 47 + 2

1.0G N WA 55 45 53 47 + 2

O WA 55 45 56 50 1 5

S WA 55 45 56 50 1 5

\4% WA 55 45 54 48 + 3

Tabelle 4: Bewertung der Beurteilungspegel
Legende: BP : Beurteilungspegel
grau : Uberschreitung der Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005 (1)

fett, kursiv : Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV (2)
Bewertung : "+" bedeutet Einhaltung
"Zahl" entspricht Betrag der Uberschreitung
Alle Pegel in dB(A)
Aus der Tabelle ist ersichtlich, dass die Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005,
Teil 1 "Schallschutz im Stadtebau, Berechnungsverfahren", vom Mai 1987 an mehreren Im-

missionsorten Uberschritten werden.

Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV (2) werden zur Nachtzeit an mehreren Immissi-
onsorten Uberschritten.
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Passive LarmschutzmaBnahmen
Zur Sicherstellung von gesunden Wohnverhaltnissen sind passive LarmschutzmaBnahmen
erforderlich.

In der nachfolgenden Tabelle werden die berechneten maRgeblichen AuRenl&rmpegel nach
DIN 4109-1:2016-07. "Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen" (4) angege-
ben.

Der mafligebliche Auenlarmpegel wurde dabei wie folgt ermittelt:

- Es wurden die Summenpegel aus den berechneten Verkehrslarmimmissionen aus Ab-
satz 8 und den zuldssigen Immissionsrichtwerten der TA Larm (hier allgemeines Wohn-
gebiet) herangezogen.

- Es wurde der ermittelte Summenpegel fur die Tagzeit (plus 3 dB(A)) mit dem ermittelten
Summenpegel fur die Nachtzeit (plus 13 dB(A)) verglichen.

- Der jeweils hohere Pegel stellt den mafRigeblichen AuRenlédrmpegel dar.

Wenn in der Spalte "BP nachts maximal 48 dB(A)" ein "NEIN" eingetragen ist (grau hinterlegt)
so eignet sich ein Fenster eines Schlaf- oder Kinderzimmers nachts nur bedingt zum
Dauerliiften (Fenster gekippt). Daher kann fiir ein Schlaf- oder Kinderzimmer mit einem
Fenster an dieser Fassade ein weiteres Fenster an einer anderen Fassade mit einem Beurtei-
lungspegel unter 48 dB(A) (Eintrag JA), bzw. eine schallgeddammte Luftung erforderlich
sein.

Immissionsort
BP
g 2 nachts
% E maximal
g 5 15| o |
® o = <
m w o) = dB(A)
Baufeld 01 0.EG N 59 JA
O 62 NEIN
S 63 NEIN
w 60 JA
1.0G N 60 JA
(0] 62 NEIN
S 63 NEIN
w 61 NEIN

51812 19 11:21 P 18 12 19 11:21 Manfred Plank



Titel:

Datum:

Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 29 "Manching - Sied-

lungsring” - Verkehrslarm

18.12.2019  Bezeichnung: LA19-242-G02-01

%4 BEKON
Larmschulz & Akustik GmbH
Seite: 9 von 22 Seiten

Immissionsort

BP
g’ g’ nachts
4(::) 5 maximal
s 5 | E|g |
@ S = <
& o | & | 2 | aBA)
Baufeld 02 0.EG N 60 JA
(@] 62 NEIN
S 63 NEIN
W 61 JA
1.0G N 60 JA
O 63 NEIN
S 63 NEIN
W 61 NEIN
Baufeld 03 0.EG N 60 JA
O 63 NEIN
S 63 NEIN
w 61 JA
1.0G N 60 JA
O 63 NEIN
S 63 NEIN
w 61 NEIN
Baufeld 04 0.EG N 60 JA
O 63 NEIN
S 63 NEIN
w 61 JA
1.0G N 60 JA
O 63 NEIN
S 64 NEIN
w 61 NEIN
Baufeld 05 0.EG N 59 JA
(0] 62 NEIN
S 64 NEIN
w 61 JA
1.0G N 60 JA
(@] 63 NEIN
S 64 NEIN
w 61 NEIN
Baufeld 06 0.EG N 59 JA
O 61 NEIN
S 63 NEIN
W 61 JA
1.0G N 60 JA
O 62 NEIN
S 63 NEIN
w 62 NEIN
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Immissionsort
BP
g = nachts
% ks maximal
S S
o} [ O = dB(A)
Baufeld 07 0.EG N 59 JA
@] 62 NEIN
S 63 NEIN
W 61 JA
1.0G N 60 JA
O 62 NEIN
S 63 NEIN
w 61 NEIN
Baufeld 08 0.EG N 60 JA
0] 62 NEIN
S 63 NEIN
\ 60 JA
1.0G N 60 JA
O 63 NEIN
S 63 NEIN
w 61 JA
Baufeld 09 0.EG N 59 JA
(] 62 NEIN
S 63 NEIN
\ 60 JA
1.0G N 60 JA
e} 63 NEIN
S 63 NEIN
w 61 JA
Tabelle 5: MaRgeblicher AulRenlarmpegel
Legende: MAP : Mafdgeblicher Aufienlarmpegel

BP : Beurteilungspegel
Alle Pegel in dB(A)

In der Tabelle 5 sind die maflRgeblichen AuRenlarmpegel dargestelit.

Planbedingter Fahrverkehr auf 6ffentlichen Ver-
kehrswegen

Es werden vorhandene Wohngebietsflaichen Uberplant. Die Festsetzung der Flachen bleibt
weiterhin die eines allgemeinen Wohngebietes. Es ist von keiner relevanten Erhéhung der
Bewegungshaufigkeiten fur den planbedingten Fahrverkehr auszugehen.
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11

Textvorschlage fiir den Bebauungsplan

Entsprechend dem Bericht mit dem Titel "Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan
Nr. 29 "Manching - Siedlungsring" - Verkehrslarm" der BEKON Larmschutz & Akustik GmbH
mit der Bezeichnung "LA19-242-G02-01" vom 18.12.2019 kénnen die Texte aus Absatz 11.1
als Festsetzung sowie die Texte aus Absatz 11.2 als Begriindung Gibernommen werden.

Hinweise fur die Ubernahme in die Planzeichnung und in den Textteil:

- Der Plan aus der Anlage 10.3 ist als Bestandteil des Bebauungsplanes festzusetzen.
Folgende Normen sind bei der Auslegung bereitzuhalten:

- DIN 4109-1:2016-07 "Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen"

- DIN 4109-2:2016-07 "Schallschutz im Hochbau - Teil 2: Rechnerische Nachweise der
Erfillung der Anforderungen®

- E DIN 4109-1/A1:2017-01 "Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen
Anderung A1*

- DIN 18005-1, "Schallschutz im St&adtebau, Teil 1: Grundlagen und Hinweise fur die
Planung", Ausgabe Juli 2002

In der Satzung ist zu ergénzen, wann und wo die Normen gemeinsam mit dem Bebauungsplan

eingesehen werden kénnen.

Alle Baufelder sind mit dem Planzeichen 15.6 (Umgrenzung der Flichen fiir

Nutzungsbeschrdnkungen oder fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche

Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 5 Abs. 2 Nr. 6 und
Abs. 4 BauGB)) zu kennzeichnen.
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11.1

Satzung

Baulicher Schallschutz zum Schutz vor Verkehrslarmeinwirkungen im Sinne des § 9,
Abs. 1, Nr. 24 BauGB

Bei Anderungen und Neuschaffung von schutzbedirftigen Nutzungen im Sinne der DIN 4109-
1:2016-07 "Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen” (z.B. Wohnrdume,
Schlafraume, Unterrichtsrdume, Biirordaume) gelten nachfolgende Festsetzungen zur
Orientierung von Fenstern von Schlaf- und Kinderzimmern, zu den maRgeblichen

AuBenlérmpegeln (im Sinne der DIN 4109-1:2016-07) und den Beliiftungsméglichkeiten fiir
Schlaf- und Kinderzimmer:

Es sind Wohnungen so zu planen, dass mindestens ein Fenster von Schiaf- und
Kinderzimmern an einer nachts zum Liften geeigneten Fassade vorhanden ist.

Die festgesetzten mafgeblichen AuRenlarmpegel und die zum Liften nachts nicht
geeigneten Fassaden sind der Anlage XXX zum Bebauungsplan zu entnehmen.

Ist dies nicht méglich, so sind diese R&ume mit einer schallgeddmmten Luftung
auszustatten. Schallgeddmmte Liftungen koénnen entfallen, wenn die Raume mit
Wintergarten, Loggien oder anderen Pufferrdumen vor den Larmimmissionen geschiitzt
werden (Verbesserung mindestens 10 dB(A)). Diese Pufferraume miissen so ausgestattet
sein, dass sie zur Nutzung als Schlaf- oder Kinderzimmer nicht geeignet sind.

Die sich aus den festgesetzten maRgeblichen AuRenliarmpegeln ergebenden erforderlichen
Schallddmm-MaRe der AuRlenbauteile nach der DIN 4109-1:2016-07 "Schallschutz im
Hochbau, - Teil 1: Mindestanforderungen"” in Verbindung mit der E DIN 4109-1/A1:2017-01
"Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen"; Anderung A1, Abschnitt 7.2 bis
7.4 sind sicherzustelien.

Die  maligeblichen  AuRenldrmpegel koénnen auch auf Grundlage von
Larmpegelberechnungen und/oder Messungen im Rahmen des Genehmigungsverfahrens
bzw. des Freistellungsverfahrens ermittelt werden.

Hinweis: Die sich aus den festgesetzten ma3geblichen AuBenldrmpegeln ergebenden
Schalldémm-MaRe der AuBenbauteile sind Mindestanforderungen entsprechend
der im Zeitraum des Bebauungsplanverfahrens aktuellen Gegebenheiten. Aufgrund
Anderungen von Berechnungsmethoden oder anderen L&rmbelastungen kénnen
sich andere Anforderungen fiir die Schallddmm-MaRe der AuBenbauteile ergeben.
Dies ist jeweils im Rahmen des Genehmigungsverfahrens bzw. des
Genehmigungsfreistellungsverfahren durch den Bauwerber zu priifen.
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11.2

Zugénglichkeit der Normen, Richtlinien und Vorschriften

Alle Normen und Richtlinien kénnen beim Markt Manching wann......... wo

zusammen mit den Ubrigen Bebauungsplanunterlagen eingesehen werden.

Die genannten Normen und Richtlinien sind beim Deutschen Patentamt archivmaRig gesichert
hinterlegt.

Die genannten Normen und Richtlinien sind bei der Beuth-Verlag GmbH, Berlin, zu beziehen
(Beuth Verlag GmbH, Burggrafenstrale 6, 10787 Berlin).

Die genannten Normen, Richtlinien und sonstige Vorschriften kénnen auch bei der BEKON
Larmschutz & Akustik GmbH (Morellstrale 33, 86159 Augsburg, Tel. 0821-34779-0) nach
Voranmeldung kostenlos eingesehen werden.

Begriindung

In der Bauleitplanung sind nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB (Baugesetzbuch in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3.November 2017) die Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse
zu beachten. Es ist zu priifen, inwiefern schadliche Umwelteinwirkungen (hier
Larmimmissionen) nach § 3 Abs. 1 BImSchG (Bundes-Immissionsschutzgesetz in der
Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013, zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 18. Juli 2017) vorliegen und die Erwartungshaltung an den Larmschutz im
Plangebiet erfillt wird.

Sudlich des Plangebietes verléuft die Bundesstrale B 16 und westlich die Staatsstrale St
2335.

Daher wurde die BEKON Larmschutz & Akustik GmbH mit der Berechnung und Bewertung
der Larmimmissionen beauftragt. Die Ergebnisse der Untersuchung kénnen dem Bericht mit
der Bezeichnung "LA19-242-G02-01" mit dem Datum 18.12.2019 entnommen werden.
Gesundheitsgefahrdung

Das Umweltbundesamt schliet aus den Ergebnissen ihrer Larmwirkungsforschung, dass fur
Gebiete, die zum dauernden Aufenthalt von Menschen vorgesehen sind, bei einer
Uberschreitung von 65 dB(A) tagstiber und 55 dB(A) nachts eine Gesundheitsgefahrdung

nicht mehr ganz ausgeschlossen werden kann (Umweltbundesamt, Larmwirkungen Dosis-
Wirkungsrelationen, Texte 13/2010).

Zur Konkretisierung der Anforderungen an gesunde Wohnverhéltnisse kénnen diese
Vorgaben herangezogen werden.
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Schidliche Umwelteinwirkungen nach BImSchG

Es sind bei raumbedeutsamen Planungen und Malnahmen die Flachen fir bestimmte
Nutzungen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die
ausschlieBlich oder iberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige
schutzbedurftige Gebiete soweit wie moglich vermieden werden.

Zur Konkretisierung der Schédlichkeit hinsichtlich des Verkehrslarms kénnen die
Immissionsgrenzwerte der sechzehnten Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV) vom 12.06.1990,
zuletzt gedndert am 18.12.2014, herangezogen werden.

Erwartungshaltung an Larmschutz nach DIN 18005

Die Erwartungshaltung an den Schutz vor Verkehrslérm in der stadtebaulichen Planung ist in
den Orientierungswerten des Beiblattes 1 zur DIN 18005, Teil 1, "Schallschutz im Stadtebau,
Berechnungsverfahren", vom Mai 1987 festgelegt.

Bewertung der Verkehrslarmimmissionen

Es werden an den relevanten Immissionsorten die Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur
DIN 18005, Teil 1 "Schallschutz im Stédtebau, Berechnungsverfahren" zur Tagzeit und zur
Nachtzeit Gberschritten.

Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung) werden an den
relevanten Immissionsorten zur Tagzeit eingehalten und zur Nachtzeit Uberschritten. Es wird
zur Tagzeit im gesamten Plangebiet ein Wert von 59 dB(A) eingehaiten. Es kann daher von
einer entsprechend hohen Aufenthaltsqualitat im Plangebiet ausgegangen werden.

Die Auslosewerte fiir die Larmsanierung an Verkehrswegen sowie die Werte fiir die Anzeichen

einer Gesundheitsgefdhrdung werden deutlich unterschritten.

Auf Grund der Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 zur Nachtzeit sind
passive SchallschutzmalRnahmen zur Erfullung der Anforderungen an gesunde
Wohnverhéltnisse erforderlich.

Festsetzung von passiven SchallschutzmaRhahmen

Zur Sicherung der Anforderungen an gesunde Wohnverhéltnisse wurden nach

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB zur Vermeidung oder Minderung von schidlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG die nachfolgenden baulichen und sonstigen
technischen Vorkehrungen (L&rmschutzfenster, schallgedammte Liiftung usw.) festgesetzt.

$18 1219 11:21 P 18 12 19 11:21 Manfred Plank



Titel:

Datum:

Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 29 "Manching - Sied- '
lungsring” - Verkehrslarm uaﬁsc]r%uE&:A!u\s‘;i(k glﬂ
18.12.2019 Bezeichnung: LA19-242-G02-01 Seite: 15 von 22 Seiten

Bei Anderung und Neuschaffung von schutzbedurftigen Raumen im Sinne der DIN 4109-
1:2016-07 "Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen” (z.B. Wohnraume,
Schlafrdume, Unterrichtsraume, Biirordume) sind die sich aus den festgesetzten
malgeblichen AuRenldrmpegeln ergebenden baulichen SchallschutzmaRnahmen zu
beachten.

Dies bedeutet im Rahmen der Genehmigungsplanung fiir die einzelnen Gebaude:
- es sind die maligeblichen AuBenlarmpegel heranzuziehen

- in Verbindung mit der DIN 4109-1:2016-07, ,Anforderungen an die Luftschallddmmung zwi-
schen Auen und Raumen in Gebduden*, Abschnitt 7.2 in der bauaufsichtlich eingefihrten
E DIN 4109-1/A1:2017-01 Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen; Ande-
rung A1" ergeben sich die Mindestanforderungen fiir die Schallddmm-MaRe der AuRenbau-
teile

Diese Festsetzungen stellen die Mindestanforderungen dar, mit der alle Bebauungen im
Baufeld ausreichend gegen den Stralenverkehrslarm geschiitzt sind. Es wurde daher der
Hinweis in die Satzung aufgenommen, dass dem Bauwerber die Méglichkeit gegeben wird,
durch einen eigenen Schallschutznachweis, der die dann zum Zeitpunkt der Errichtung des
Gebéaudes tatséchlich vorherrschenden Gegebenheiten beriicksichtigt, von den
Festsetzungen im Bebauungsplan abzuweichen.

Aufgrund der Verkehrsldrmemissionen sind an einigen Fassaden fiir schitzenswerte
Nutzungen passive SchallschutzmalRnahmen erforderlich.

Planbedingter Fahrverkehr auf 6ffentlichen Verkehrswegen

Es werden vorhandene Wohngebietsflachen Uberplant. Die Festsetzung der Flachen bleibt
weiterhin die eines allgemeinen Wohngebietes. Es ist von keiner relevanten Erhéhung der
Bewegungshéufigkeiten fur den planbedingten Fahrverkehr auszugehen.

Somit werden keine Wohngebiete oder Wohngebaude wesentlich durch den planbedingten
Fahrverkehr auf &ffentlichen Verkehrswegen beeintrachtigt. Die mégliche Beeintrachtigung
an den Verkehrswegen liegt im Rahmen der allgemein tblichen Schwankungsbreite des
Fahraufkommens auf éffentlichen Verkehrswegen und wird als zumutbar angesehen.
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12 Abkiirzungen der Akustik

Aat

Aba

Adiv

Agr

Am

Aw

B

Bewertung "+"
Bewertung "Zahl"
Cmn

Cmt

Nutz

Mittlere D&mpfung durch Luftabsorption

Mittlere Einfigedampfung

Mittlere Entfernungsminderung

Mittlerer Bodeneffekt

Mittlere sonstige Dampfung (Bebauung, Bewuchs, ...)
Mittlere meteorologische Korrektur, Windeinfluss
Bezugsgréfle nach der Parkplatzldrmstudie

Anforderung eingehalten

entspricht Betrag der Uberschreitung

Meteorologische Korrektur, nachts

Meteorologische Korrektur, tagsiiber
Richtwirkungskorrektur

Emissionskorrektur fiir Einwirkdauer im Bezugszeitraum in dB
Pegelkorrektur fiir Geschwindigkeit in dB(A)
Abschirmmalf in dB(A)

Stellplatze je Einheit der Bezugsgréfiie nach Parkplatzlarmstudie
Immissionsgrenzwert

Immissionsrichtwert in dB(A)

Reflexionszuschlag in dB(A)

Durchfahranteil auf Parkplatz

Zuschlag fiir Impulshaltigkeit

Zuschlag firr gerichtete Abstrahlung

Zuschlag fur Parkplatzart nach Parkplatzlarmstudie
Korrekturglied fur diffuses Schalifeld in der Halle in dB(A)
Lénge der Quelle

Immissionsortbezogenes AbschirmmaR in dB
Immissionsortbezogene Korrektur in dB

Mittelungspegel in dB(A)

Emissionspegel des PKW-Fahrverkehrs (RLS 90) in dB(A)
Beurteilungszeitraum — lauteste Nachtstunde
Beurteilungspegel in dB(A)

Beurteilungspegel nachts

Beurteilungspegel tagsiiber

Schalldruck am Immissionsort in dB(A) ohne Korrekturen
Taktmaximalzuschlag in dB(A)

Schallleistungspegel in dB(A)

Schallleistungspegel pro Meter in dB(A)
Schallleistungspegel pro Quadratmeter in dB(A)
Ausgangsschallleistungspegel in dB(A)
Schallleistungspegel in dB(A) pro Einheit (Einheit: m fur Linien und m? fiir Flachen)
Schallquellenbezogener Zuschlag in dB(A)

mittlere stiindliche Verkehrsdichte in KFZ/h oder LKW/h
Anzahl der Stellplatze

Beurteilungszeitraum — Nacht

Bauliche Nutzung

Orientierungswert in dB(A)

LKW-Anteil in %

bewertetes Schalldamm-Maf in dB

Reflexanteil

Lange der Fahrstrecke oder Entfernung Quelle-Immissionsort in m
Flachengrofie in m2

Beurteilungszeitraum - Tag

Geschwindigkeit in km/h

Zuschlag fiir Nutzungsart eines Parkplatzes

Zeitbereich

Ruhezeitenzuschlag in dB(A)
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14.1 Ubersichtsplan
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14.3 Passiver Schallschutz
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Alle Zwischenergebnisse und Berechnungsgrundlagen kénnen bei der BEKON Larmschutz &
Akustik GmbH angefordert werden.

Das Gutachten darf ohne die schriftliche Zustimmung der BEKON Larmschutz & Akustik
GmbH nicht auszugsweise vervielfaltigt werden.

Bei Verdffentlichung oder Vervielféltigung sind die Nutzungsbedingungen der bayerischen
Vermessungsverwaltung sowie die Belange der Datenschutz-Grundverordnung zu beachten.
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