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Bebauungsplan "Allgemeines Wohngebiet Altenfeld "

RECHTSGRUNDLAGEN

1. Baugesetzbuch (BauGB) - in der Fassung der Bekanntmachung v. 8.12.1986
(BGBLI §.2253), zuletzt gedndert durch Anlage 1 Investitionserieichterungs- und
WohnbaulandG v. 22.04.1993 (BGBI | 5. 466)

2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverord-
nung-BauNVO-) in der Fassungder Bekanntmachung v. 23. Januar 1880 (BGBIIL S
132), zuletzt gedndert durch Art. 3 Investitionserteichterungs- und WohnbaulandG
v. 22.04.1983 (BGBI | S. 466)

3 Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darsteliung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung-PlanzV-) in der Fassung v. 18.12.1980

4. Bayerische Bauordnung - {BayBO)
Den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes nach § 98 liegt die BayBO in der
Fassung der Bekanntmachung v. 18. April 1894 (GVBI S. 251), zugrunde.
Fir die baurechtliche Bearbeitung einzelner Bauantrége gilt die BayBO in ihrer
jeweiligen Fassung zum Zeitpunkt eines Baugenehmigungsverfahren.

o

Bayerische Gemeindeordnung - BayGO -.

»

Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) in der Fassung v. 16.07.1986.


















BYFESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1. Immissionsschutz

Bei den Reihenhadusemn dirfen Schiaf und Kinderzimmer nur auf der Westseite
der Gebaude angeordnet werden.

Bei den Hausem an der Bahnhofstraf’e sind Kinder- und Schlafzimmer an die
strafenabgewandten Seiten zu legen

In der Fluglarmzone Ci stidlich der Bahnhofstrafle missen Bauteile. die Aufenthaltsrdume nach
aufien abschiieflen, ein bewertetes Gesamtschallddmmaf von mindestens 40 dB aufweisen.

in der dufleren Teilzone Ca ndérdlich der Bahnhofstralle missen die Auflentiiren ein bewerteles
Gesamtschalldammafl von mindestens 35 dB aufweisen.

Fenster der Schiaf- und Kinderzimmer missen mindestens den Anforderungen der

Schallschutzklasse 3 nach der Richtlinie VDI 2719 "Schallddmmung von Fenstern und deren
Zusatzeinrichtungen" entsprechen.

2. Gestaltung der Wohngebidude

2.1 Baukdrper sind auf rechteckigem Grundriss mit deutlicher Langsrichtung und ohne
besondere Vor- und Rickspringe zu planen.

2.2  Dachform ist das symmetrische Satteldach.
2.3 Kniestdcke sind nur zuldssig bis max. 50 cm Héhe von OK Rohdecke bis UK
Sparren senkrecht an der Aulenwand gemessen. Dachneigung 35 -42 °,

Anbauten 18 42 °.

2.4  Dachneigung, Dachiberstéande, Dachdeckungsmaterialien und die Oberflachen
der Aullenwinde jeweils eines Gebaudes sind gleich zu gestalten.

2.5 Dachaufbauten und liegende Dachfenster sind der Hauptdachfldche unterzuordnen
und formal aufeinander abzustimmen.

2.6 Dacheinschnitte (negative Dachgauben) sind nicht zuissig.

2.7 Die Gesamtldnge von Zwerchgiebeln, Zwerchhdusem und Dachgauben darf héchstens
1/3 der Traufldnge betragen. Sie miissen mit gleichem Matenal wie die Dachflache des
Hauptdaches oder in Blech eingedeckt werden. Firste von Dachaufbauten und von
Anbauten missen mindestens 50 cm tiefer als der First des Hauptdaches liegen.

2.8  Zur Dachdeckung darf nur rotes bis rotbraunes Material verwendet werden.

2.9 Sockel sind ohne Absatz zu putzen und wie das aufgehende Mauerwerk zu streichen,

2.10 Der Fufboden des EG darf max. 50 cm Uber der anschlieflenden offentlichen
Verkehrsflache liegen.

211  AuBenwdnde sind zu verputzen oder mit Holz zu verkleiden und in hellen Farbténen zu
streichen. Andere Fassadenverkleidungen sind méglich, wenn sie sich gestalterisch gut
einfigen.



2.12

2.13

2.14

2.15

Alle Holzbauteile sind geometrische "Quader” (rechteckige Querschnitte, angemessene
Materialstdrken, rechteckige Ansichtsflachen, keine Verzierungen).

Fenster sind formal aufeinander abzustimmen.
Pro Gebdude sind einheitlich gleiche Fensterldden oder Rolldden zu verwenden.
Garagen, Nebengebaude und Anbauten sind dem Hauptgebdude gestalterisch

anzupassen. Garagen, die an der Grenze zusammengebaut werden, missen in Gestalt,
Hohe, Dachform und Bauflucht abgestimmt werden.

3. Grundstiick der Wohngebiude

31

3.2

3.3

3.4

Einfriedungen sind zur 6ffentlichen Strae hin bis zu einer H6he von 1,20 m zuldssig.

An allen Ubrigen Grundstiicksgrenzen sind Einfriedungen in gleicher Héhe zuldssig und zu
hinterpflanzen.

Die Errichtung von Mauern ist nicht zuldssig. Im Bereich gemeinsamer Grundstiickszufahrten
ist auf Einfriedungen zu verzichten.

Der Zaun ist stralenseitig vor den Stitzen bzw. Stutzpfeilern zu fihren.

Das auf den Grundsticken anfallende Niederschiagswasser ist soweit es nicht als
Brauchwasser genutzt wird auf den jeweiligen Grundsticken zu versickern. Die
Mafinahmen sind mit dem Wasserwirtschafisamt abzustimmen.

Vor Garagen mufd eine zur Strafle hin nicht eingezdunte Fiache von mind. 5,0 m Tiefe
liegen. Gehen die Tore nach aullen auf, mul das Mald von 5,0 m entsprechend
vergréfRert werden.

Standplatze fur MUlltonnen sind gestalterisch in das Gebéaude oder in die Einfriedung
einzubeziehen. Freistehende Mullbehaiter sind unzuldssig.

4. Sonstiges

41

4.2

4.3

4.4

Abstandsfi&chenregelung:

soweit sich bei Ausnutzung der ausgewiesenen Uberbaubaren Flachen geringere
Abstandsflachen als nach Art. 6 BayBO ergeben, werden diese festgesetzt.

Pro Wohneinheit sind 250 gm Grundstiicksflache erforderlich, bei Reihenhausern 180 gm.

Alle Bauvorhaben sind an die zentrale &ffentliche Wasserversorgungsanlage und an die
sffentliche Abwasseranlage anzuschliefen.

Evtl. vorhandene Drainagen sind bei Bedarf wieder vorfluttauglich zu machen.
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§. Griinordnung

5.1

5.2

5.3

5.4

55

Diese Regelungen dienen der Festsetzung der Gestaltung der nicht Uberbauten
Grundsticksflachen und haben als Rechtsgrundlage § 9 (1) BauGB,

Art. 98 BayBO und Ar. 3 BayNatSchG.

Sie bertcksichtigen die Forderungen des § 1 (5) BauGB.

Je angefangene 250 m? Bruttogrundsticksflache ist ein Laubbaum mit Stammumfang
12-14 cm zu pflanzen (Artenauswahl gem. Ziff. A.6.1 und A.6.2). die privaten
Baumpflanzungen im Rahmen des Verkehrsbegleitgrins (gem. Ziff. A.5.3 sind jedoch
hierauf anrechenbar.

Ausgewiesene Flachen fiir den Gemeinbedarf sind, falls nicht bereits zeichnerisch
festgesetzt, je angefangene 200 m? Brutto-Grundstucksflache mit einem grofkronigen
Laubbaum mit Stammumfang mindestens 14-16 cm (Artenauswah! gem. Ziff. A.6.1 und
A.6.2) oder ein Obstbaum mit Stammumfang 10-12 (gem. Ziff. A6.1 und A6.2) zu
pflanzen.

Flachen mit Verkehrsbegleitgriin gem. Ziff. A.4 ; b+d und A 5.4 sind mit Rasen, Wiese
und flachendeckenden Pflanzungen aus Blltenstauden und/oder Graser zu gestalten,
soweit sie nicht als Stellplatze dienen.

In den gemaR Ziffer A 5.3 durch Planzeichen festgesetzten privaten Bereich mit
Mafinahmen des Verkehrsbegleitgriins ist mind. die mit Planzeichen dargestellte Anzahl
an Bdumen entsprechend der festgesetzten Art und Grofle zu pflanzen.

Soweit die Zusammensetzung der Arten nicht vorgeschrieben ist, sind die festgesetzten
Pflanzungen ausschliefllich mit standortgerechten, Gehdélzen der Ulmen-Eichen-
Hainbuchenwald-Gesellschaft (Uimo-Carpinetum) durchzufithren.

Fremdlandische Nadelgehdize (z.B Blaufichten, serbische Fichten, Thujen oder
Scheinzypressen) sind nicht zugelassen.

Die Ostseiten der Garagen-, bzw. Carportwédnde im Bereich der dargesteliten
Hausgruppen sind mit Kletterpflanzen zu begriinen.

6. Pflege der Pflanzungen

Die Pflanzfldchen sind ohne Herbizid- und Pestizideinsatz zu pflegen. Auf die Entwicklung
und Erhaitung des Gehdlzsaumes der Pflanzungen gemaf Planzeichen A.6.3 ist zu
achten.

Die Verwendung von Torf fiir vegetationstechnische Zwecke ist nicht zuldssig.

7. Pflanzbindungen gem. Ziff. A.7.1, Ersatz- und Nachpflanzungen

71

Vorhandene Baume - soweit der Stammumfang in 1 m Héhe vom Wurzelhals mehr als
30 cm betragt, sind dauerhaft zu erhalten.
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HINWEISE DURCH TEXT

ALLGEMEINE HINWEISE

- Gesamtgrofle ca. 6,1 ha.

Planunterlage: Katasterblatter 1988 und 1990. Die Untertagen wurden
digitalisiert.

- zeichnerische Darsteliung zur Maflentnahme nur bedingt geeignet,
Abweichungen bei der Vermessung im Geldnde sind mdglich.

die Erschliefungsstralen soliten vor der Baugenehmigung zumindest im Unterbau
hergestelit sein.

- Archdologische Bodenfunde unterliegen der gesetzlichen Meldepflicht nach
Art. 8,DSchG.

Fur die im Baugebiet geplanten Einzel-, Doppel- und Reihenhduser sind nach der
Stellplatzsatzung 2 Stellpldize pro Wohneinheit nachzuweisen.

- Durch die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Fldchen kann
es zettweise zu Larm-, Geruchs- und Staubentwicklung kommen, die zu dulden ist.

HINWEISE ZUR WASSERWIRTSCHAFT

- Tag- und sonstiges Abwasser darf nicht auf Strallengrund abgeleitet werden.

- Es durfen auf keinen Fall wassergeféhrdende Stoffe in den Untergrund gelangen.
Dies ist besonders im Bauzustand zu beachten.

- Sollten sich im Zuge von Baumalinahmen Grundwasserabsenkungen als
notwendig erweisen, sind diese in wasserrechtlichen Verfahren zu beantragen.

- Bei starken Niederschidgen sind kurzfristige Uberschwemmungen méglich.
- Keller soliten wasserdicht ausgefihrt werden,

- Hausdrainagen diirfen nicht am Abwasserkanal angeschiossen werden.

- Alle Bauvorhaben sind an die éffentliche Wasserversorgungsaniage sowie

Abwasserbeseitigungsaniage anzuschlieen.

HINWEISE ZUR STROMVERSORGUNG

- Die geplanten Gebdude werden Uber Erdkabel und Verteilerschranke an das
Versorgungsnetz der Isar-Amperwerke angeschlossen.

- Die HausanschiuRkabel enden in a. p. Hausanschiufikdsten oder in Wandnischen
an der der Straienseite zugewandten Hausaullenwand unter Berlicksichtigung
der baulichen Gegebenheiten.

Die Verteilerschranke werden zur Gewahrieistung der Verkehrssicherheit in die
7aune bzw. Mauem integriert, d.h. auf Privatgrund gestelit.
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HINWEISE GEBAUDE

- Balkone und Freisitze sollen als Anbauten am
Hauptbaukdrper ausgebildet werden.

HINWEISE GRUNORDNUNG

Fassadenbegrinung:

Es wird empfohien, die Aullenflichen von Gebd&uden, insbesondere fensteriose
Fassaden und Giebelflichen, mit rankenden und schlingenden Gewéchsen zu
begrinen. Dies gilt auch fir Stitzmauem.

Einsaaten;

Einsaaten in Wiesen und Rasenflachen sind mit Regel-Saatgut-Mischungen
durchzufithren. Je nach Standort sind Wiesen mit Regelsaatgutmischungen
RSM 7 - Landschafisrasen, Spiel- und sonstige Rasenflichen mit
Gebrauchsrasensaatgut RSM 2 - Gebrauchsrasen und Beldge mit
Raseneinsaaten mit RSM 5 - Parkplatzrasen einzusien.
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