Bebauungsplan

ALLGEMEINES WOHNGEBIET

"WESTENHAUSEN SUD-OST II"

Markt Manching, Landkreis Pfaffenhofen a.d. IIm

Planung:

Architektengruppe 4 Ingolstadt
Braun Dietz Luling
Aloisiweg 11 85049 Ingolstadt
Tel.: 0841/81031 Fax.: 43117

Ingolstadt, den 12.06.1996

Laling, Dipl.Ing.Architekt




Bebauungsplan Allgemeines Wohngebiet "Westenhausen Siid-Ost II"

RECHTSGRUNDLAGEN

5 Baugesetzbuch (BauGB) - in der Fassung der Bekanntmachung v.
8.12.1986 (BGBI.1 S.2253), zuletzt gedndert durch Anlage 1 Investi-
tionserleichterungs- und WohnbaulandG v. 22.04.1993 (BGBI | S. 466)

. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstuticke
(Baunutzungsverordnung-BauNVO-) in der Fassung der
Bekanntmachung v. 23. Januar 1990 (BGBI. Il S. 132), zuletzt geéandert
durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und WohnbaulandG
v. 22.04.1993 (BGBI | S. 466)

3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauieitpléne und die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung-PlanzV-) in der Fassung v.
18.12.1990.

4. Bayerische Bauordnung - (BayBO)
Den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes nach § 98 liegt die BayBO
in der Fassung der Bekanntmachung v. 18. April 1994 (GVBI S. 251),
zugrunde.
Far die baurechtliche Bearbeitung einzelner Bauantrage gilt die BayBO in
ihrer jeweiligen Fassung zum Zeitpunkt eines Baugenehmigungs-
verfahren.

8. Bayerische Gemeindeordnung - BayGO -.

6. Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) in der Fassung v.
16.07.1986.



AJEFRESTSETZUNGEN DURLH PLANZEITLHEN

1. Art der baulichen Nutzung

E|7 1.1 Allgemeines Wohngebiet

2. MaB der baulichen Nutzung

- 2.1 Grundflachenzahl (GRZ)=0.4

R GFZ 2.2 GeschoBf lachenzahl (GFZ)=0.5

+ 2.3 Zahl der VollgeschoBe i1.S. der BayBO als Hochstgrenze
1+D Das DachgeschoB darf im Rahmen der sonst. Fest-
setzungen ein zusatzliches Vollgescho3 werden.

3. Bauweise. Baugrenzen

—1-0— 3.1 of fene Bauweise

e 3.2 Baugrenze. Garagen u. Nebengebdude durfen im
Rahmen d. BayBO auch ausserhalb d. Baugrenzen
errichtet werden. Die Baugrenzen durfen nur
ausgenutzt werden. wenn die nach BayBO erfor-
der Lichen Abstandsfldchen eingehalten werden.

L Verkehrsfldchen

4.1 Strassenbegrenzungslinie

4.2 Typ A Bereich mit verkehrsberuhigenden MafB3nahmen
(MaBangabe in Metern)
1 Gehweg
2 Parkstreifen/Baume
3 Fahrbahn Asphalt

1.6F1.5

43Typ B 1 Gehweg
2 Parkstreifen/Baume
3 Fahrbahn Asphal t

o 4.3 Typ C Wirtschaftsweg




S | % 4.5 Sichtdreieck. Es ist von jeglicher sichtbehindernder
LA it Bebawung. Bepflanzung und Lagerung iber 1m Hohe

freizuhalten. Hochstammige Laubbdume in Abstdnden
von mind. 7.5 m sind zugelassen.

5. Grunfldchen

5.1 offentliche Grunfldche

________________ 5.2 private Ortsrandeingrunung

6. Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

@ 6.1 Baum zu pflanzen (nach Pflanzliste)

7. sonstige Planzeichen

4—> 7.1 Firstrichtung

7.2 Grenze des Geltfungsbereiches

7.3 befahrbare. nicht versiegelte Flache vor Garagen
(mind. 5.0 x 5.0m)




B) FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1. Gestaltung der Gebdude

1.1 Dachform ist das symmetrische Satteldach.

1.2 Kniestécke sind nur zuldssig bis max. 50 cm Héhe von OK Rohdecke bis UK
Sparren senkrecht an der AuRenwand gemessen. Dachneigung 35° - 42° ,
Anbauten 18° - 42° .

1.3 GréRe, Form, Bauflucht, Dachneigung, Dachuberstéande, Dachdeckungs-
materialien und die Oberflachen der AuRenwéande von zusammengebauten
Gebauden sind gleich zu gestalten.

1.4 Dachaufbauten und liegende Dachfenster sind der Hauptdachflache
unterzuordnen und formal aufeinander abzustimmen.

-

1.5 Dacheinschnitte (negative Dachgauben) sind nicht zulassig.

1.6 Die Gesamtbreite von Zwerchgiebeln, Zwerchhausern und Dachgauben darf
héchstens 1/3 der Trauflange betragen. Sie mussen mit gleichem Material wie
die Dachflache des Hauptdaches oder in Blech eingedeckt werden. Firste von
Dachaufbauten und von Anbauten mussen mindestens 50 cm tiefer als der First
des Hauptdaches liegen.

1.7 Zur Dachdeckung darf nur rotes bis rotbraunes Material verwendet werden.

1.8 Sockel sind ochne Absatz zu putzen und wie das aufgehende Mauerwerk zu
streichen.

1.9 Der FuRboden des EG darf max. 70 cm Uber der anschlieRenden 6ffentlichen
Verkehrsflache liegen.

1.10 AuBenwande sind zu verputzen oder mit Holz zu verkleiden. Andere
Fassadenverkleidungen sind méglich, wenn sie sich gestalterisch gut einfugen.

1.11 Alle Holzbauteile sind geometrische "Quader” (rechteckige Querschnitte,
angemessene Materialstarken, rechteckige Ansichtsflachen, keine
Verzierungen).

1.12 Fenster sind formal aufeinander abzustimmen.

1.13 Bei zusammengebauten Geb&uden sind einheitlich gleiche Fensterldden oder
Rolladen zu verwenden.



]

2. Immissionsschutz

2.1 Wegen der Lage in der Larmschutzzone Ci des Manchinger Militarflughafens
mussen Bauteile, die Aufenthaltsraume nach auRlen abschlieRen, ein bewertetes
Gesamtschalldammag von mind. 40 dB aufweisen. Fenster der Schiaf- und
Kinderzimmer mussen mind. den Anforderungen der Schallschutzklasse 3 nach
der Richtlinie VDI 2719 "Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrich-
tungen" entsprechen.

2.2 Schiafrdume sind nach Norden - zur larmabgewandten Seite - zu orientieren.

3. Grundstiick

3.1 Einfriedungen sind mit einer Héhe von max. 1,20 m straBenseitig nur als Holz-
zaune mit senkrechten Latten, an den seitlichen Grundstiicksgrenzen auch als
Maschendrahtzdune zulassig. Der Zaun ist stralRenseitig vor den Stitzen-
bzw. Stutzenpfeilern zu fihren. Sockelmauern sind nicht zulassig.

3.2 Offentliche und private Flachen durfen nur in einem unumganglichen MaR ver-

siegelt werden. Stellplatze sind wassergebunden oder mit Rasengittersteinen
herzustellen.

3.3 Das anfallende Niederschlagswasser ist, soweit es nicht als Brauchwasser
genutzt wird, soweit wie maéglich auf den jeweiligen Grundstticken zu versickern
(Sickerschachte, Rigolensystem, Sickermulden).

3.4 Vor Garagen mul eine zur Strale hin nicht eingezédunte Flache von mind. 5,0 m
Tiefe liegen. Gehen die Tore nach aufRen auf, mu das MaR von 5,0 m
entsprechend vergroRert werden.

3.5 Standpléatze fur Mulltonnen sind gestalterisch in das Geb&ude oder in die
Einfriedung einzubeziehen. Freistehende Mullbehalter sind unzuléssig.

3.6 Wenig genutzte Verkehrsflachen (auch Stellplatze) sind durchléssig zu gestalten

4. Sonstiges
4.1 Pro Wohneinheit sind 300 gm Grundstucksflache erforderlich.

4.2 Keller sind wasserdicht auszufuhren u. Heizélbehalter gegen Auftrieb zu sichern.

4.3 Alle Bauvorhaben sind an die zentrale éffentliche Wasserversorgungsanlage
und an die éffentliche Abwasseranlage anzuschlieRen.

4.5 Evtl. vorhandene Dranagen sind bei Bedarf wieder vorfluttauglich zu machen.

4.6 Das anfallende Strassenwasser darf nicht in die Kanalisation eingeleitet werden,
sondern ist vor Ort breitflachig zu versickern.

4.7 Hausdranagen durfen nicht am Abwasserkanal angeschliossen werden.



5. Bepflanzung

5.1 Die private Ortsrandeingrinung ist mit Baumen und Strauchern der Auswahlliste

auszufuhren.

5.2 Pro angefangene 200 gm Brutto-Grundsttcksflache ist ein heimischer, standort-
gerechter Laubbaum It. Auswahlliste oder ein Obstbaum (Hochstamm) zu

pflanzen.

5.3 Mindestpflanzqualifikation:

-Hochstamme oder Stammbusche, aus extra weitem Stand mit artentypischer

Krone, 12/14, 3xv

-Feldgehdlze und Hecken einheimischer Art, Str 60/100 2xv

5.4 Auswanhlliste Baume:
Aesculus hippocastanum
Acer pseudoplatanus
Acer campestre
Carpinus betulus
Fraxinus excelsior
Fraxinus ormus
Gleditsia tricanthos
Malus silvestris
Prunus avium
Pyrus communis
Platanus acerifolia
Prunus padus
Quercus robur "fastigiata”
Quercus robur
Sorbus aria
Sorbus aucuparia
Tilia cordata
Tilia "Pallida"
Obstbaume, Hochstamm

5.5 Auswahlliste Laubstraucher:

Cornus mas

Cornur sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus carthaticus
Ribes nigrum
Sambucus nigra
Viburmum lantana
Viburmum obpulus

RoRkastanie
Bergahorn
Feldahorn
Hainbuche
Esche
Mannaesche
Gleditschie
Wildapfel
Vogelkirsche
Wildbirme
Platane
Traubenkirsche
Pyramideneiche
Stieleiche
Mehlbeere
Vogelbeere
Winterlinde
Kaiserlinde

Kornelkirsche

Roter Hartriegel

HaselnuR

Gewodhnliches Pfaffenhitchen
Gewodhnliche Heckenkirsche
Schiehe

Echter Kreuzdorn
Johannisbeere

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball
Gewohnlicher Schneeball

5.6 Fur Bauparzellen am Ortsrand ist mit dem Bauantrag ein gesonderter Pflanzplan

vorzulegen.



L bl EdBelc DURLCH PLANZEICHEN

S T -bestehende Grundstiicksgrenzen
b i -aufzulosende Grundsticksgrenzen

-vorgeschlagene Grundstucksgrenzen

628/27 -Flurnummern

-bestehende Gebdude

@ -Bebauungsvorschlag fur Hauptgebaude

m -Bebauungsvorschlag fur Garage

II] -Nummer der Bauparzelle

z.B 660qm -GrundstucksgroBe

- -Larmschutzbereiche des Militarflughafens Manching

e < R nach Regionalplan.
AuBere (Ca) und innere (Ci) Teilzone




HINWEISE DURCH TEXT

ALLGEMEINE HINWEISE:
- GesamtgréRle ca. 1,37 ha.

- Planunteriage: Katasterblatter 1989 und 1990. Die Unterlagen wurden
digitalisiert.

- Zeichnerische Darstellung zur Maentnahme nur bedingt geeignet.
Abweichungen bei der Vermessung im Gelande sind mdglich.

- die ErschlieBungsstralen soliten vor der Baugenehmigung zumindest im
Unterbau hergestellt sein.

- Tag- und sonstiges Abwasser darf nicht auf StralRengrund abgeleitet
werden. .

- Es durfen auf keinen Fall wassergefahrdende Stoffe in den Untergrund
gelangen. Dies ist besonders im Bauzustand zu beachten.

- Bei Errichtung einer Hausdrainage ist darauf zu achten, da® am
Abwasserkanal nicht angeschlossen werden darf.

- Sallten sich im Zuge von Baumafnahmen Grundwasserabsenkungen als
notwendig erweisen, sind diese in wasserrechtlichen Verfahren zu
beantragen.

- Mit hohem Grundwasserstand ist zu rechnen (bis 60 cm unter Gelande).

- Das auf den einzelnen Grundsticken anfallende Regenwasser soll
maéglichst als Brauchwasser genutzt werden.
Zur Versickerung von Uberschiussigem Regenwasser sollen begrunte
flache Gelandemulden angelegt werden, in denen das von den
befestigten Flachen abflieRende Regenwasser kurzfristig gespeichert
werden kann. Dabei ist zu beachten, dal keine grundsticksubergreifen-
den Vernassungen entstehen.

- Es ist mit der Aufdeckung von archdolog. Befunden zu rechnen. Fur die
Erdarbeiten ist eine Erlaubnis nach Art. 7 DschG erforderlich.
Archéologische Bodenfunde unterliegen der gesetzlichen Meldepfiicht
nach Art. 8, DSchG.

Detailfragen zur Durchfiihrung werden zu gegebener Zeit mit dem Bayer.
Landesamt fur Denkmalpflege abgestimmt, insbesondere die Verteilung
der Kosten.

- Die geplanten Gebaude werden Uber Erdkabel und Verteilerschranke an
das Versorgungsnetz angeschlossen.
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- Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flugplatzes Ingolstadt /
Manching nach § 12 Abs. 3 Ziff. 1 a Luftverkehrsgesetz (LuftVG).

- Unterlagen uber den Bauschutzbereich liegen beim Landratsamt Pfaffen-
hofen a.d.lim / Stadt Ingoistadt auf.

- Die HausanschiuRkabel enden in a.P.- HausanschluRkasten oder in
Wandnischen an der der Strallenseite zugewandten Hauswand unter
Berucksichtigung der baulichen Gegebenheiten.

- Die Verteilerschranke werden zur Gewabhrleistung der Verkehrssicherheit
in die Zaune bzw. Mauern integriert, d.h. auf Privatgrund gestelit.

HINWEISE GEBAUDE

- Balkone und Freisitze sollen als Anbauten, nicht ais Rucksprunge im
Hauptbaukérper ausgebildet werden.



VERFAHRENSVERMERKE

durchgefihrt.

g
Manching, den -30:44: 4935 EREA E)
: s BV

N as 1. Burgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit Begrﬂ‘mduﬁg gemaR § 3 Abs. 2
BauGB vom 2. 0. 4336 mit 23.0.9. 4934 im Rathaus 6ffentjich ausgelegt.

Manching, den 24.05. 4996 .

Der Markt Manching beschlieRt aufgrund des § 10 BauGB i.V. mit Art. 98
BayBO, der Planzeichenverordnung vom 18.12.90, der Baunutzungsverordnung
und Art. 23 BayGO den Bebauungsplan als

‘:;-"‘\
SATZUNG {//'“"‘ ”\
Manching, den .25.92. A% o

ST Burgemeister

Der Bebauungsplan mit Begrindun rde gem. §11 Abs. 1 BauGB der
: 12,08 A9,

héheren Verwaltungsbehdrde am 4<.08. 4996 . angezeigt.
Die héhere Verwaltungsbehdérde hat keine Verletzung von Rechtsvorschriften
geltend gemacht.

—-a\i\ U ézv

.................... ortsublich durch den Markt Manching bekanntgemaght worden.
Der Bebauungsplan tritt damit nach § 12 BauGB in Kratft.

1. Burgermeister







Begrindung zum Bebauungsplan
Allgemeines Wohngebiet
"Westenhausen Sud-Ost 1"

Markt Manching

Entwurfsverfasser:
Architektengruppe 4 Ingolstadt
Braun Dietz Liling

Aloisiweg 11, 85049 Ingolstadt

Stand: 12.06.1996



Der Bebauungsplan umfagt eine Teilflache des Grundstiickes FI.Nr. 140 der
Gemarkung Westenhausen.

A. Planungsrechtliche Voraussetzungen

1. Der Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan des
Marktes Manching (genehmigt mit Anderungsbescheid vom
5.4.93. AZ 421 - 4621, PAF-10-1 (92)) entwickelt.

2. Der Bebauungsplan dient folgenden Zielen und Zwecken:
Deckung des Wohnbedarfs der Bevélkerung

B. Lage, Gréfle und Beschaffenheit des Baugebietes

1. Das Baugebiet liegt im Sud-Osten Westenhausens, ca. 300 m vom
Ortskern entfemt.

Das Plangebiet ist wie folgt umgrenzt:

-im Norden: GV-Stralle Westenhausen-Knodorf

-im Westen:  westliche Grenze &ffentl. Feldweg FI.Nr. 141-
Gemarkung Westenhausen

-im Suden: nordliche Grenze dffentlicher Feldweg FI.Nr. 132

-im Osten: Fiktive Grenze von der Feldzufahrt Hochstrale zum
Feldweg FL.Nr. 132 in gerader Linie

2. Das Gelande ist eben.

3. Der Boden besteht aus wechselnd starken Kies- und
Schotterschichten mit eingelagerten Auelehmanteilen.

4. Im Geltungsbereich ist auRer einer landwirtschaftlichen Halle keine
Bebauung vorhanden.



C. Geplante bauliche Nutzung

1. Die Art der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan wie folgt
festgesetzt:

- Art der baulichen Nutzung:
( §§ 1 ff. BauNVO) Allg. Wohngebiet

2. Im Baugebiet sind vorgesehen ca:
a.) 14 Einzel- oder Doppelhduser

mit max. 28 Wohneinheiten und
ca. 3 Einwohner pro WE 84 EW

Einwohnerzuwachs: 84 EW

Im Bebauungsgebiet werden ca. 20 volksschulpflichtige Kinder wohnen.

3. Stellplatze:
Je Wohneinheit werden zwei Stellplatze errichtet
(Stellplatzsatzung)

4, Flachenaufteilung:

4.1 Gesamtflache ca. 1,37 ha 13685,0 gm 100 %
4.2 Offentliche Flachen:

-Strafle mit Gehweg und Parkstr. 2058,0 gm 15 %
4.3 Grunstreifen an der HochstraRe 244 0 gm 2%
4.4 Feldweg im Osten 729,0 gm 5%
4.5 Nettowohnbaufidche 10654,0 gm 78 %
Es ergibt sich eine

- Bruttowohnbaudichte von ca. 20 Wohnungen je ha Bruttowohnbauland
- Nettowohnbaudichte von ca. 25 Wohnungen je ha Nettowohnbauland



D. Erschliefung

1.

Das Baugebiet erhalt einen Anschluf an die Hochstrale im Norden und
wird an die bestehenden ErschlieRungsstralen des westl. angrenzenden
Wohngebietes angebunden.

Die im Bebauungsplan vorgesehenen ErschlieBungsstraen werden in
einem Zuge hergestellt.

Die Wasserversorgung ist sichergestellt durch AnschiuR an die zentrale
Wasserversorgung der Ermsgadener Gruppe. Der vorhandene
Wasserdruck reicht aus, um die erforderliche Feuersicherheit zu
gewahrleisten. Im Zuge der ErschlieRungsarbeiten firr dieses Baugebiet
werden Hydranten in der erforderlichen Anzahl eingebaut.

Westenhausen wird im Trennsystem entwassert.

Die Abwasser werden abgeleitet durch AnschiuR an die zentrale értliche
Klaraniage. Auf den Grundstticken wird Uberschissiges Oberflachen- und
Drainagewasser versickert.

Die Stromversorgung ist gesichert durch AnschiuR an das
Versorgungsnetz der Isar-Amperwerke. -

Die Beseitigung der Abfille ist sichergestellt durch die Uberértliche
Mullabfuhr auf Landkreisebene.

Die ErschlieBung erfoigt vollstdndig durch den Markt Manching.

Die Gasversorgung durch AnschluR an das Erdgasnetz der Stadt
Ingoistadt ist méglich.

E. Uberschiigiqg ermittelte Kosten und Finanzierung

1. Fr die Wasserversorgung: EP (DM) GP(DM)
a) 180 Ifm neuer Hauptstrang a 160,00 28800,00
b) 40 Ifm AnschiuBleitungen a 110,00 4400,00
2. Fur die Abwasserleitung:
a) 180 Hfm neuer Hauptsammler a 600,00 108000,00
b) 40 Ifm AnschiuBleitungen a 300,00 12000,00
c) 8 Schéchte a 1200,00 $600,00

3. Fur'StraBen, Wege und Platze:

4.

a) Beleuchtung (4 Einheiten) a 1800,00 7200,00
b) 2058 qm verkehrber. Ausbau a 160,00 329280,00
Fur Grunanlagen 244 qm a 60,00 14640,00

SUMME  513920,00



F. Voraussichtliche Auswirkungen und Verwirklichung der Planung

Es sind keine negativen Auswirkungen durch die Verwirklichung der
Planung zu erwarten. Die Lage in der Larmschutzzone Ci des Manchinger
Militarflughafens kann durch SchallschutzmaRnahmen kompensiert werden.

Der Ortsrand nach Osten hin wird gegenuber der bestehenden Situation
durch die vorgesehene Bebauung und Begrinung verbessert. Durch die
landliche Strukturierung des Gebietes und das angrenzende Naherholungs-
gebiet mit Weiher wird ein hoher Wohnwert erwartet.

Markt Manching
Manching, 12.06.1996

Burgermeister
Huch

Entwurfsverfasser:

Ingolstadt, 12. 06.1996

Ldling, Dipl.Ing.Architekt

Diese Begrindung wurde mit dem Entwurf des Bebauungsplanes gem.

ausgelegt.

mit..23:05.1996  sffentlich

bpwest/begr/960612
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